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GruRBwort des Burgermeisters

Liebe Mitburgerinnen und Mitblrger,

unsere Gemeinde Pornbachist ein lebenswerter Ort, gepragt durch die Grundherrschaft der Grafen Toerring, einer wunderschénen Landschaft,
dem Spargel- und Hopfenanbau und einer guten Gemeinschaft aufgrund engagierter Vereinsarbeit. Mit fast 2.300 Einwohnerist die Gemeinde als
Wohnort lebens- und liebenswert.

Gleichzeitig stehen wir —wie viele andere Kommunen — vor groRen Herausforderungen: dem demografischen Wandel, der Sicherung von
Infrastruktur, der Weiterentwicklung unseresOrtskerns, der Innenentwicklung und dem verantwortungsvollen Umgang mit unseren Ressourcen.

Um diesen Aufgaben gemeinsam zubegegnen, haben wir uns dazu entschieden, das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)aufden
Weg zu bringen, um zu agieren und nicht nur zu reagieren. Dieses Konzept soll uns als Leitfaden fur die kommenden Jahre dienen und konkrete

Perspektiven aufzeigen, wie wir Pérnbach zukunftsfahig gestalten kénnen —im Einklang von Wachstum, Lebensqualitat und Nachhaltigkeit.

Viele gute Ideen, Anregungen und Wunschefinden sich im ISEKwieder. Das ISEKbietet uns einen gemeinsamen Fahrplan fur eine starke,
lebenswerte und zukunftsorientierte Gemeinde Pdrnbach.

LassenSie uns diesen Weg gemeinsam gehen und dafir sorgen, dass Pdrnbach auch fir kommende Generationen ein Ort bleibt, an dem man
gerne lebt, arbeitet und sich zuhausefiihlt.

Herzlichen Dank fur Ihr Interesse, lhr Engagement und Ihre Unterstitzung!

Ihr

Helmut Bergwinkel
Erster Burgermeister der Gemeinde Pornbach
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1. Aufgabenstellung und Bearbeitungsprozess
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1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Pdrnbach ist wie andere Kommunen im landlichen
Raum als Wohnstandort auRerhalb der Stadt eine interessante
Alternative. Dies belegen u.a. die wachsenden Einwohnerzahlen
der Kommunen und die Baulandpreisentwicklung. Um den
bestehenden Tendenzen zur Entwicklung einer ,Schlafstadt
entgegenzuwirken, ist es umso wichtiger, die Ortskerne wieder zu
reaktivieren. Die Bewohner der Wohnsiedlungen und auch der
umliegenden Ortschaften missen Anreize bekommen, die
Ortskerne zu besuchen und so zu beleben. Dabei sind neue
Angebote fur die Freizeitgestaltung und o6ffentliche Einrichtung
ebenso wichtig wie ein attraktiver Einzelhandel. Bis dato fehlte
eine solche Ortsmitte mit Aufenthaltsqualitat in Pérnbach. Mit der
Sanierung des historischen Gasthofs ,Zur Post* wurde hier zwar
ein grofRer Schritt umgesetzt, es bestehen dennoch weitere
Handlungsbedarfe.

So pragen mit der leerstehenden Brauerei mit Malzerei zwei
Brachflachen den Ortskern, diverse Hofstellen im innerortlichen
Bereich sind aufgelassen und werden keiner anderen Nutzung
zugefuhrt und bedingt durch die Bundesstralle B13 und die
Kreisstralde PAF 33 leidet der zentrale Bereich unter einer hohen
Verkehrsbelastung.

Neben den ortlichen Gegebenheiten gibt es weitere, globale
Faktoren, welche in der Ortsentwicklung eine Rolle spielen.

ISEK PArnbach

Der fortschreitende Klimawandel und die damit einhergehenden
Anforderungen an Klimaschutz und Klimafolgenanpassung erfordern
auch stadtebauliche Veranderungen. Der demographische Wandel hat
Auswirkungen zum Beispiel auf die Wohnraumbedarfe oder die
Anforderungen an Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum. Digitalisierung
und Homeoffice haben direkte Auswirkungen auf den Wohnraum und

offentliche Raume.

Aus diesen Griinden hat der Gemeinderat im Januar 2022 beschlossen,
ein Integriertes  Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) mit
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) fir den Hauptort Pdrnbach mit
seinen etwa 1.600 Einwohnerinnen und Einwohner und einer Grél3e von

100,7 ha erarbeiten zu lassen.

Ein ISEKist ein Zukunftsplan fur Pornbach. Es beschreibt basierend auf
Bestandserhebung und Starken-Schwachen-Analyse, wie sich der Ort in
den né&chsten Jahren entwickeln kann. Dabei werden verschiedene
Themenfelder wie Stadtebau und Ortsbild, Mobilitat und Freiflachen,
Demographie sowie die verschiedenen Nutzungen untersucht und im
Sinne des integrierten Ansatzes miteinander in Einklang gebracht. Ziel ist
es, die Starken des Ortes zu erhalten, Herausforderungen gemeinsam
anzugehen und gezielt ein MaRnahmenblndel fir die nachsten zehn bis
15 Jahre zu planen. Das ISEK bildet spater auch die Grundlage, um

Fordermittel fur einzelne MalRhahmenzu erhalten.



Eine VU ist Bestandsaufnahme, wobei die einzelnen Bearbeitungs-
schritte denen eines ISEKsahneln. Daher werden ISEKund VU haufig
gemeinsam erstellt. Formell ist die VU ein Instrument des Besonderen
Stadtebaurechts und in §141 Baugesetzbuch (BauGB) geregelt. Sie
untersucht, welche Bereiche des Ortes stadtebauliche Mangel oder
Entwicklungsbedarf haben — zum Beispiel bei Gebauden, Freiflachen
oder der Verkehrssituation. Auf der Grundlage einer VU kann ein
Sanierungsgebiet ausgewiesen werden. Dies ist nicht nur Forder-
voraussetzung flr die Stadtebauférderung, sondern ermdglicht den
Eigentimerinnen und Eigentimern im Gebiet auch einige Vorteile wie

beispielsweise erhohte steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten.

Die VU zeigt also, wo konkreter Handlungsbedarf besteht, wahrend das
ISEKbeschreibt, wie die Ortsentwicklung perspektivisch aussehen soll.
Beide zusammen schaffen eine fundierte Grundlage, um den Ort Schritt

far Schritt zukunftsfahig zu gestalten.

ISEK Pornbach

Eine wesentliche Grundlage fir die zukilnftige Ortsentwicklung bildet
dabei der vom Gemeinderat am 26.06.2018 gefasste Beschluss zur
vorrangigen Innenentwicklung. Damit hat sich die Gemeinde selbst das
Ziel gesetzt, dass Wachstum zuerst im Innenbereich — etwa durch
Nachverdichtung und die Reaktivierung von Brachflachen — angestrebt
wird, bevor weitere Siedlungsflachen im Auflenbereich erschlossen
werden. Dabei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass gerade Flachen im
Innenbereich flr eine Entwicklung regelmaflig nicht zur Verfligung
stehen. Die Potenzialflachen zu ermitteln und mdgliche Hemmnisse zu

untersuchen ist ein wesentlicher Bestandteil dieses Konzeptes.
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1.2 Untersuchungsgebiet (VU)

Die Flache des Untersuchungsgebietes betragt Stand 2022 ca. 91 ha und wurde im Jahr 2025 auf 100,7 ha erweitert und umfasstden gesamten

Hauptort Pérnbachs.

bebauten



1.3 Struktur (Aufbau) des Berichts

Wie bereits in der Einflihrung erwahnt, sind die einzelnen
Bearbeitungsschritte von ISEK und VU in weiten Teilen gleich.
Daher wurde die VU in das ISEKintegriert. Insgesamt ergeben sich
damit die folgenden Bearbeitungsschritte, deren Ergebnissein den

folgenden Kapiteln dargelegt werden.

Im Kapitel Regionale Einordnung wird die Lage Pdrnbachs im
Raum und in der Region dargestellt und in den Kontext der

Uberregionalen Planungen gestellt.

Anschliefiend erfolgt die Bestandsanalyse mit der Untersuchung
von Starken und Schwachen des Hauptorts Pornbach. Dabei
werden zuerst die raumliche Struktur der Kommune dargestellt,
wesentliche Kennzahlen der Bevélkerungsentwicklung analysiert
und die verkehrliche Anbindung aufgezeigt. AnschlieRendwerden
auf stadtebaulicher Ebene die geschichtliche Entwicklung,
pragende Strukturen und Typologien sowie das Ortsbild
untersucht und darauf aufbauend vorhandene
Nachverdichtungspotenziale ermittelt. Im Kapitel Freiraum und
Klima werden schlieRlich die vorhandenen Frei- und
Grunstrukturen und die vorhandenen Risiken bedingt durch den
Klimawandel ermittelt, bevor abschlielend die gewerblichen und

sozialen Nutzungen untersucht werden.

Basierend auf den Ergebnissen dieser Analyse wird eine
zusammenfassende SWOT-Analyse fiir jedes Themenfeld erstellt
(Strengths = Starken, Weaknesses = Schwachen, Opportunities =

Chancen, Threats = Risiken).

Aus dieser Analyse werden anschlieBend Entwicklungsziele fur
Poérnbach abgeleitet und Handlungsfelder definiert. Darauf
aufbauend koénnen schlieRlich konkrete MaRnahmenvorschlage
erarbeitet werden, die dann in einem stadtebaulichen

Rahmenplan zusammenfassenddargestellt werden.

Zuletzt werden die erarbeiteten MalRhahmen noch in einer Kosten-
und Finanzierungsibersicht hinsichtlich Prioritdt, Umsetzungs-
zeitraum, grobem Kostenrahmen und moglichen Finanzierungs-

trdgern zusammengefasst.

Abschlief’end wird noch den formellen Anforderungen einer VU-
Rechnunggetragen. Basierend auf den ermittelten stadtebaulichen
Mangeln und Missstandenwird der Vorschlag fiir die Festlegung
des Sanierungsgebiets inklusive Begriindung und Satzungsentwurf

erstellt.



1.4 Bearbeitungsprozess

Das ISEKmit VU wurde von 2021 bis 2025 erarbeitet. Basierend auf einer fachlichen Bestandsanalyse durch das Planungsbiiro wurden in einer
Gemeinderatsklausur am 17.09.2022 die langfristigen Entwicklungsziele Pdrnbachs diskutiert und Leitlinien definiert. Auch in den weiteren
Bearbeitungsprozess wurde der Gemeinderat in mehreren 6ffentlichen und nicht-6ffentlichen Sitzungen immer wieder in den Erarbeitungsprozess
eingebunden. Am 03.06.2025 fasste der Gemeinderat auf Grundlage der vorliegenden Informationen schlielich den Einleitungsbeschluss zur

Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen.

Parallel zum Gemeinderat wurden auch die Burgerinnen und Birger in den Prozessdes ISEKseingebunden. Am Tag der offenen Tiir im Gasthof
zur Post (20. Marz 2023) wurde mit Flyern zum Umgriff und aktuellen Bearbeitungsstand des ISEKsinformiert. Am 09. Oktober 2023 und am

18. Marz 2024 fanden zwei Informationsveranstaltung mit anschlieRender Diskussion statt. Bei diesen Terminen wurde Birgerinnen und Blrgern
jeweils der aktuelle Bearbeitungsstand vorgestellt. Anschliefend bestand im Rahmen der Diskussion die Moglichkeit, Anregungen zu den
vorgestellten Inhalten zu Ubermitteln. Die Birger hatten nach dieser Veranstaltung sechs Wochen Zeit Anregungen an die Gemeinde zu senden.

Die vorgebrachten Aspekte werden auf der folgenden Seite zusammenfassend dargestellt und spater an den entsprechenden Stellen

berucksichtigt.

In der Sitzung am 25.11.2025 wurde schlie3lich der fertige Entwurf des Berichts vorgestellt. Der Gemeinderat billigte diesen Entwurf und fasste den
Beschluss,die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§139 BauGB)durchzufiihren. Nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen und
entsprechender Anpassung des Berichts wurde schlief3lich am ... die Festlegung eines Sanierungsgebiets auf Grundlage dieses Konzeptes
beschlossen. Zudem beschloss der Gemeinderat, das ISEKzur Grundlage der Bauleitplanung nach §1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB zu machen und

damit die selbst auferlegten Ziele bei zukinftigen Bauleitplanungen in den Abwagungsprozess mit einzubeziehen.

ISEK P6rnbach 13



1.5 Themenbldcke aus der Biirgerbeteiligung

Allgemeines

Hinweise zu den Karten

Rechtliches

Baurechtliche Fragen zum Flachennutzungsplan

Bestandsschutz

Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung
Wohneinheitenfestlegung
Berechnungsschemazu den Wohneinheiten

Wohnstrukturen (Altenheim, betreutes Wohnen, Tiny-Hauser,
gemeinschaftliche Wohnvorhaben, Mehrfamilienhauser)

Nutzungen

Dorfplatz

Ehem. Malzerei und Brauereigelande

ISEK Pornbach

Grin und Klima

- Baumpflanzungen
- Grunflachen

- Spielplatze

- Integrales Hochwasserschutzund Riickhaltekonzept /
Uberschwemmungen.

Verkehr
- Strallenraumgestaltung
- FulR-und Radwegeverbindungen

- Verkehrskonzept, Verkehrssicherheit

MafRnahmenvorschlag

- BegriiRungsschilder an den Ortseingangen

Die in der Blrgerinfo am 18.03.2024 vorgebrachten Anregungen
wurden zusammengefasstund den Zielen zugeordnet, ggf. neue Ziele
erganzt und diese dem Gemeinderat zur Beratung und Beschlussfassung

vorgelegt.
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2. Regionale Einordnung

ISEK P6rnbach
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2.1 Aligemeines

Pdrnbachs Lage im direkten Umfeld einer prosperierenden Region,
im Landkreis Pfaffenhofen a. d. [Im, mit dem nérdlich angrenzenden
Ingolstadt und der Einbettung in die Hlgellandschaft der Hallertau
bietet eine besondere Lebensqualitat. Die kurzen Arbeitswege und
die hohe Freizeitqualitdt schaffen eine gute Basis fur Pdrnbachs
Entwicklung.

2.2 Regionale Einbindung

Pérnbach umfasstinsgesamt funf Ortsteile und den Hauptort Pérnbach.
Die Gemeindeteile sind: Maushof, Unterkreut, Oberkreut, seit 1971 ist
Raitbach und seit 1978 ist Puch, die bis dahin eigenstandige
Gemeinden waren, Teil der Gemeinde Pornbach.

Pérnbach ist seit 1978 Teil der Verwaltungsgemeinschaft Reicherts-
hofen. Es liegt im oberbayerischen Landkreis Pfaffenhof an der Ilm,
gehort zur Planungsregion 10 Ingolstadt und zahlt zum landlichen

Raumdieser Region.

ISEK Pornbach
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2.3 RegionaleAnbindung

Pdrnbach liegt mitten im Landkreis Pfaffenhofen an der lim. Durch Pérnbach verlauft die Bundesstralie B13 Ingolstadter Stral’e—Muinchner Strale
von Nord nach Sud. Die Kreisstralle PAF33 — Regensburger Strale — verlduft Richtung Puch. Bei allen anderen Stralden handelt es sich um
Gemeindestralien. Die B13 fihrt in die Kreisstadt Pfaffenhofen a. d. llm und in Richtung Norden nach Ebenhausen, zur Bahnlinie Minchen /
Ingolstadt — Nirnberg. Die Kreisstrale verbindet Pdrnbach mit Puch und weiter in Richtung Langenbruck sowie zur Autobahnauffahrt auf die A9.
Nordlich von Pérnbach verlauft die B300, die nach Stidwesten Pérnbach mit Augsburg verbindet.
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2.4 Landesentwicklungsplanung

Poérbachs ungefahre Entfernung zu den
nachsten Mittelzentren betragt nach
Pfaffenhofen 11 km (10 km Luftlinie) und nach
Schrobenhausen 20 km

(15 km Luftlinie).

Zum Regionalzentrum Ingolstadt betragt die
Entfernung 25 km (17 km Luftlinie).

Zur Metropole Munchen sind es 65 km

(53 km Luftlinie).

Bezogen auf die Raumstruktur liegt Pdrnbach
auf der Entwicklungsachse uUberregionaler
Bedeutung; im allgemeinen landlichen Raum.
Durch den gesamten Ort verlduft die B13
(Ingolstadt — Munchen). Diese gehort zu den
regional bedeutsamen Ring- und Radial-
stral3en, des Verdichtungsraumes Ingolstadt.
Weitere Uberregionale Stral3enin der direkten
Umgebung sind die B300 (Augsburg—
Regensburg) und die A9 (Nurnberg—

Munchen).

LI 1 . 205 N -
Obq'ddlipg nb'Net " Eichatitt [
\Z} | ‘ ‘
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Pfaffenhofen
an der llm

Kranzberg
L]

Im LEP, Karte 1, Raumstruktur Gem. Karte zu BV 5.2 StraRennetz
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Prozentual betrachtet ist Pornbach,
mit 20 — 30 % bewaldet.
Die Walder befinden sich Giberwiegend

im Osten und Stiden von Pornbach.

O Lage der Walder
Schweiterkichen Regionaler Grunzug
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Bestandsanalyse
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3. Kommunale Einordnung
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3.1 Gemeinde Pdérnbach — R&umliche Struktur
In der Gemeinde Pdrnbach verteilen sich die
Einwohner, wie folgt auf den Hauptort und die
Ortsteile (Stand 30.09.2025):

Poérnbach 1.674 Einwohner

Puch 442 Einwohner

Raitbach 94 Einwohner

Maushof 47 Einwohner

Oberkreut 26 Einwohner

Unterkreut 5 Einwohner

Die Gesamtbevdlkerung liegt bei 2.288 Einwohner.

Der Hauptort Pérnbach hat die meisten

Einwohner.

Puchals zweitgréfiter Ort, hat jedoch nur noch ein
Viertel der Einwohner von Pérnbach und ist noch
stark von der Landwirtschaft gepragt.

Die anderen Ortsteile sind deutlich kleiner und

zum Teil Weiler.

ISEK P6rnbach
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Flache in ha (2024)

Sonstiges Wasser _ Griin & Erholung
Verkehr 8 1% <%

1%
Siedlungsfliche _ 5% "N \
6% {

Quelle alle: BayerischesLandesamt fiir Statistik; Stand: 31.12.2024
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3.2 Flachenverteilung

Die Gemeinde Pornbach besitzt eine Gesamtflache von 2.263 ha. Gemal
den aktuell vorliegenden Daten des Bayerischen Landesamtes fir Statistik
liegt folgende Flachenverteilungvor.

Die Siedlungsflache beinhaltet die Wohnbauflachen, die Gewerbeflachen,
die Handel und Dienstleistungsflachen. Die Wohnbauflache liegt bei ca.

60 ha (2,7 % der Gesamtflache), wobei mehr als die Halfte der
gemeindlichen Wohnbauflache im Hauptort Pdrnbach liegt. Die
Gewerbeflachen umfassen ca. 17 ha (0,7%) und liegen damit leicht unter
dem prozentualen Wert des Landkreis Pfaffenhofen a. d. IIm (1,6 %). Die
Gewerbeflachen sind grotenteils im Hauptort Pérnbach. Insgesamt belauft
sich die Siedlungsflache auf 6 %. Neben den oben genannten Flachen
umfasst die Siedlungsflache auch Flachen fir beispielsweise Ver- und
Entsorgung oder Flachen mit gemischter Nutzung.

Die Verkehrsflachen — Stral3enverkehrs- und Wegeflachen — der Gemeinde
belaufen sich auf ca. 107 ha (5 % der Gesamtflache).

Vegetationsflachen (Ackerland, Grinland und Wald) nehmen mit 87 % den
mit Abstand gréf3ten Teil der Flache der Gemeinde Pdérnbach ein.

Dabei belegen Ackerland ca. 951 ha, Grinland ca. 352 ha und Waldflachen
ca. 670 ha.

Deutlich wird, dass Pdérnbachs Gemeindegebiet stark von der

Landwirtschaft und von Waldflachen gepragt ist.
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3.3 Parameterdes Hauptortes

Porbach mit den meisten
Einwohnern und der flachenmaRig
gréten bebauten Ausdehnung der
gleichnamigen Gemeinde, stellt den
Hauptort dar und verfiigt Gber die
gesamte Infrastruktur der Gemeinde.
Im Luftbild ist erkennbar, dass der
Hauptort einen kompakten
Siedlungskdrper besitzt, der in ein
intaktes, landwirtschaftlich gepragtes
Landschaftsbild eingebettet ist. Um
dies zu erhalten, hat die Gemeinde
am  26.06.2018 den  Selbst-
bindungsbeschluss zur vorrangigen
Innenentwicklung gefasst. Wie dies
mit den Rahmenbedingungen einer
Wachstumsregion in Einklang ge-
bracht werden kann, ist Teil dieser

Untersuchung.

ISEK P6rnbach

Luftbild des Ortes Pérnbach *
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3.4 Topografie im Ortskern

Betrachtet man die Topografie in Pérnbach, so zeigt sich, dass
der Bereich der Schule / Sportplatz im Nordosten sowie der
Siden des bebauten Siedlungsgebiets auf ca. 425 m 0.NN liegt.
Die tiefsten Stellen mit 400 m U0.NN befinden sich beim

Burgertreff ,Zur Post” an der B13 und an der Kirche.

Die topografischen Gegebenheiten bergen die Gefahr, dass sich

. W Pombach

insbesondere entlang der B13 aufgrund der hohen
Verkehrsbelastung und des hohen Versiegelungsgrades Hitze und
Feinstaub stauen.

Gemal des Umweltatlas Bayern, des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt gibt es im Ortsgebiet von Pdrnbach Gelandesenken
die bei Starkregenereignissen potentielle Aufstaubereiche
darstellen.

Bei Starkregenereignissen kénnte sich hier das Wasser stauen,

s. hierzu auch Kapitel Freiraum, Klima und Grin.

Gelindesenken und potentielle
Aufstaubereiche

Gelindesenken und potentielle
Aufstaubereiche
B Golsndesenken und Aufstaubereiche
I Gewssserfiichen

. Biirgertreff an der B13 Quelle: Umweltatlas Bayern LFU https://umweltatlas.bayern.de

(Orientierungshilfe)
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4. Bevolkerung

ISEK P6rnbach
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4.1 Statistik, Bevélkerungsentwicklung und -prognose

Die Bevolkerungsentwicklung zeigt, dass Pornbach von 1840 bis kurz nach dem ersten Weltkrieg ein schwachesaber konstantes Wachstum besitzt.

Nach einem leichten Rickgangder Bevolkerung gibt es von 1939 bis 1950 eine starke Zunahme von etwa 52 % in der Gemeinde. Gefolgt wir dieser

Anstieg von einer auffalligen Abnahme von etwa 18 % zwischen 1950 und 1961. In den Folgejahren wuchs die Bevoélkerung Pérnbachs jedoch

wieder immer weiter an. Seit den letzten 20 Jahren hat Pérnbach durchschnittlich knapp 21 Geburten pro Jahr. In den Jahren 2007, 2010, 2016

wurden Uberdurchschnittlich hohe Geburten verzeichnet (> 30 Geburten pro Jahr). Entsprechen lassensich Schwankungenim jahrlichen potenzialen
Wachstum erkennen.

Entsprechend der Gemeinde zahit Pdmbach Ende September 2025 insgesamt 2288 Menschen, wobei davon 1674 EinwohneraufdenHauptort
entfallen.

Bevi | kerungsentwicklung Geburten in PérnbaCh
2800 35
L] 30
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Quelle: Bayerische Staatsregierung, Stand 03.2023
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Bezogen auf die Bevolkerungskurve ist eine Abflachung ab den
2010er Jahren erkennbar. Fur Pérnbach spiegelt sich dies in einem
Wachstum von 0,82 % zwischen 2014 und 2024 wider. Verglichen
mit anderen Gemeinden im Landkreis Pfaffenhofen a.d. lIm weist
Pdérnbach das geringste Wachstum auf. Im gleichen Zeitraum
wachsen lImmuinster um 6,36 % und Hettenshausen um 2,92 %.
Scheyem um 1,03 % und Rohrbach um 2,61 %.

Bevolkerungsentwicklung
von 2010 bis 2024

Fir die nachsten 10 Jahre von 2024 bis 2033 ist flir Pornbach ein
Wachstum von 4,48 % prognostiziert. Dies wiirde ein jahrliches
Wachstum von ca. 0,44 %, in absoluten Zahlen von ca. 10

Einwohnern pro Jahr bedeuten.

ISEK Pornbach

Vergleicht man auf dieser Grundlage Pdérnbach mit Gemeinden mit
ahnlichen Einwohnerzahlen, wie Hettenshausen (2,74%) und Immunster
(3,06%),liegt Pérnbachs prognostiziertes Wachstum (4,48 %) Uber dem der
Vergleichsgemeinden. Auch der Vergleich mit grofleren Gemeinden, wie
Scheyern (3,36 %) und Rohrbach (3,70 %), zeigt, dass das prognostizierten
Wachstum von Pérnbach (4,48 %) auch darlber liegen wirde. Das
Wachstum fur den gesamten Landkreis Pfaffenhofen liegt bei 4,37 % im
Zeitraum (2024 - 2033), somit lage Pdrnbach auch hier etwas tber dem
Durchschnitt.

Trotz des statistisch prognostizierten guten Wachstumslag die tatsachliche
Entwicklung (2014 — 2024) Pdrnbachs, mit 0,82 % vergleichsweise weit
unter dem des Landkreises,.

Die vom Gemeinderat beschlossene Entwicklung eines 2 % jahrlichen
Wachstumsist daher voraussichtlich nicht erreichbar.

Wirde die Gemeinde trotzdem in den nachsten zehn Jahren so rasant
wachsen, wirde dies eine Belastung flr die bestehende Infrastruktur
darstellen, die Nachfolgekosten und die sozialen Belastungen wirden stark
ansteigen.

Das prognostizierte Wachstum stellt fir die Gemeinde voraussichtlich noch
keine finanzielle Herausforderung dar, da die Gemeinde mit ihrer
Infrastruktur bereits einen positiven Schritt in die Zukunft gemacht hat; z. B.
Kindergarten, Kita, Grundschule mit OGTS.

Ob dieses Wachstum langdfristig als ortsvertraglich angesehen werden
kann, muss unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels

betrachtet werden. 28



4.1.1 Demographischer Wandel

Auch in Pdrnbach wird sich die Altersstruktur der Bevdlkerung

verandern — immer mehr alte Menschen werden auf immer weniger Bevdlkerungsskizze™ im Jahr 2019 bzw. 2033

Alter

junge Menschen treffen. ménnlich weiblich
Im Zuge des Demographischen Wandels ist bereits gegentber 2014 gggg 90
der Anteil der Bevélkerung der 65-Jahrigen oder Alteren bis 2024 um
18,7 % gestiegen. %
Gleichzeitig sinkt besonders der Anteil der 18- bis 40-Jahrigen (-6,9 70
%). Und auch der Anteil der unter 18-Jahrigen ging von 2014 bis 2024
um -1,9 % zuruck. ®
Auffallig ist hier, dassim Verhaltnis die eher jingere Kinder zunahmen. 50
40
Das Durchschnittsalter steigt von 40,7 auf 42,4 Jahre von 2014 bis
2024 an. Dieses Alterwerden der Gesellschaft kann verénderte 30
Wohnbedurfnisse und Anforderungen an die medizinische Versorgung ”
oder den offentlichen Raummit sich bringen.
Diese Verdnderungen werden sich wahrscheinlich zukiinftig noch 10
verstarken. Von 2024 bis 2033 wird der Anteil der 65-Jahrigen oder ' ' ' ' 0 ' ' ' '
Alteren um 35 % zunehmen. Voraussichtlich werden im Jahr 2033 ca. % 2 15 10 % personen > 10 15 20
530 Einwohnernsich in dieser Altersgruppe befinden. * Die Bevélkerungsskizze zeigt die durchschnittliche Anzahl von Ménnern und Frauen in Gruppen von jeweils fiinf Einzelaltersjahren.

Quelle: Bayerische Staatsregierung, Stand 08.2021

ISEK Pornbach Quelle: BayerischesLandesamt fur Statistik; Stand: 31.12.2024 29
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4.2 Entwicklung Pdérnbach im Spiegel des Landkreises von 2014 - 2024
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Die Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen zeigt, dass die unter

6-jahrigen, in der Zeitspanne von 2014 - 2024 in Poérnbach deutlich
zugenommen haben. Hier ist eine Zunahme von 16% zu verzeichnen,
wahrend der Landkreis Pfaffenhofen in dieser Altersgruppe nur um 4,6%
gewachsen ist. Die bestehenden Betreuungseinrichtungen, wie
Grundschule, KITA und KG kdénnen sich als attraktiv fur junge Familien

darstellen.

Die Altersgruppen der 6-jahrigen bis unter 15-jahrigen sowie die 15-
jahrigen bis unter 18-jahrigen hat in Pdrnbach gegenuber der

Landkreisentwicklung stark abgenommen.

Die Abnahme in den Altersgruppen von der 18- bis 30-Jahrigen ist

vermutlich auf die berufliche Entwicklung zurlickzufuhren.

In den mittleren Altersgruppen der 30- bis 50-Jahrigen ist auch ein
deutlicher Rulckgang abzulesen. Im Gegensatz dazu zeigt diese

Alterspanne auf Landkreisebene eher eine Zunahme.

Die Uber 50-Jahrigen nahmen gegeniber dem Landkreis deutlich zu und
somit auch die Uber 65-Jahrigen. Dies lasst eine deutlichere Auswirkung
des Demografischen Wandels in Pdrnbach, gegeniber dem Landkreis,

ablesen.

ISEK Pornbach

Dass die Menschen auch im Alter vor Ort bleiben, oder wieder nach
Pdrnbach zuriickkehrenist an den Altersgruppen der 50- bis 65-Jahrigen

zu erkennen.

Abzuleiten ist hier der Bedarf an altersgerechten Einrichtungen und
Ausstattungen. Insbesondere die Anforderung an barrierefreie kleinere
Wohnungen, sowie andere Wohnformen.

Dies wurde auch im Rahmen der Blrgerbeteiligung thematisiert und
Anregungen zu den, fir diese zuklnftig Uberwiegende Altersgruppe,

angepassten Wohnstrukturen gegeben.

Die mittleren Altersgruppen sind in Pérnbachunterproportional vertreten.
Hierfur ist eine Bindung vor Ort &uferst wichtig, die u.a. durch ein
intaktes Vereinsleben, besonders auch fiir die Kinder dieser Altersgruppen
und eine soziale Infrastruktur (Kita und Spielplatze) zu sichern ware. Diese
Altersgruppe bevorzugt, aufgrund ihrer Familienstruktur, eher Einzel- und
Doppelhduser mit eigenem Garten. Ohne diese Strukturen kdnnten sich
fr Pornbach noch groRere Probleme, wie eine noch starkere

Uberalterung, ergeben.
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5. Verkehr
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5.1 Verkehrsverbindungen

Die B13 verlauft auf der Nordwest—Sudost-Achse durch den gesamten
Ort und stellt damit eine erhebliche Verkehrs- und Immissionsbelastung
fir Pérnbach dar. Besonders im Bereich der Ingolstadter Stralle staut
sich der Verkehrslarm, wo die Bebauung auf beiden Seiten die Stralle
kanalisiert. Zudem hat die B13 Ingolstadter Stral3e eine stadtebauliche
trennende Wirkung.

Die Querung dieser Achse ist nur mittels einer Querungshilfe bei dem
Supermarkt in der Ingolstadter Strale sichergestellt. In der Minchner
Stral3e gibt es zwei weitere Querungen, eine in Ortsmitte (Nahe Schloss)

und eine in Richtung beim stdlichen Ortsausgang (Blumeninsel).

-

- .
b > §3°
e . & gL PR : 1
-y 873 -
ik 2 Pérnbachs Verkehrslage zwischen B300 und A9 Bei den Querungshilfen ist die Barrierefreiheit gegeben.

ISEK P6rnbach 33



Eine Verkehrszahlung an der B13 im Jahr 2024 ergab, dass taglich
rund 6.350 Kfz-Fahrten auf der Minchner Stral3e vor der Kreuzung
zur LindenstraRe und etwa 7.250 Kfz-Fahrten nach der Kreuzung

Lindenstral}e stattfanden.

Auch die Regensburger Stralle (PAF 33) ist mit rund 2.850 Kfz-
Fahrten pro Tag eine stark befahrene Strecke. Voraussichtlich wird
die Anzahl an Kfz-Fahrten in den nachsten Jahren noch zunehmen.
Bis 2035 ist auf der B13 mit einem Anstieg des Kfz-Verkehrs von rund
10 % zu rechnen.

Neben dem Pkw-Verkehr tragt auch der Schwerlastverkehr zur
Belastung bei. Die B13 ist eine wichtige Verbindung von Pfaffenhofen
ad. llm zur B300, die die Verbindung zwischen Augsburg und
Ingolstadt darstellt.

Der Kraftfahrzeugbestand ist in den vergangenen Jahren auch in
Pdrnbach gestiegen. Im Jahr 2023 verfiigte die Gemeinde Pérnbach
Uber insgesamt 1.549 zugelassene Pkw und damit 10 % mehr als im
Jahr 2018.

ISEK Pornbach

Ein weiteres Problem stellen die entlang der B13 immer wieder
festgestellten Geschwindigkeitstiberschreitungen dar. Diese kdnnen
nicht nur die Larmbelastung erhdhen, sondern kénnen auch aufgrund
der niedrigen Bordsteinkanten und schmalen Gehwege die Sicherheit

der Passantengefahrden, besonders im Bereich der Ingolstadter Strale.

Die Immissionen in der Ingolstadter Stral3e kdnnen eine Belastung
fir die Wohnnutzung, in den der Stra’e zugewandten Kopfbauten

darstellen.

In der Minchener Stralle, etwa auf Hohe des ehemaligen
Brauereigelandes, verlauft entlang der B13 ein separater Ful3- und
Radweg mit Baumpflanzungen. Dieser schafft eine Distanz zur viel
befahrenen Muinchner Stralle und tragt zu mehr Sicherheit fur
FulRganger und Radfahrer bei.

Zudem sind die Gebaude nicht direkt von der B13 aus erschlossen, was

zu einer Beruhigung beitragt. Die Baume tragen zur Klimaresilienzbei.

34



5.2 OPNV (Offentlicher Personennahverkehr)

Da der ehem. Posthalter von Pérnbach im Jahr 1865 die Eisenbahnnicht als zukunftstrachtig erachtete, verhinderte er die direkte Route der Bahntrasse
Ingolstadt — Munchen durch Pérnbach. Entsprechend verlauft die Bahnlinie heute Uber Rohrbach, im Osten Pérnbachs. Aufgrund dessen hat Pérnbach
eine OPNV-Anbindung, mittels des Linienbusverkehrs oder durch Rufbusse.Essind diverse Haltestellen in Pérnbach vorhanden.

emsssmme Ruf Bus (Baar-Ebenhausen nach Pfaffenhofen)
Dauer: +/- 40 Min
jpgoistadtHiph e Z{ige nach Ingolstadt + MUC
-(Schobenhausen nach Ingolstadt alle 60 Min)
-(Rohrbach nach Ingolstadt alle 30 Min)
-(Baar-Ebenhausen nach Ingolstadt alle 60 Min)

e —
\ E Bahnhofe
III f Bus Linie 9153
Bahnhpf B-aar-Ebenhausen Dauer: 30 M|n

2 x tgl. an Schultagen

el Pérnbach hat bereits seit 2021 ein gut funktionierendes

\ Rufbussystem.

Ab August 2025 erfolgte eine Verbesserung der Taktung des

2]

T At | OPNV. Die derzeitigen Verbindungen des Busverkehr
Fartuth Gh P <o -0

/ B;hnhgm,bam schlieBen Pérbach an die Bahnhdfe in der Region an.
/ Grundsétzlich wird die Erweiterung der Verbindungen im

Bahnhof-Schrobenhausen

Landkreis, insbesondere auch die Schulwegeverbindungen

é laufend verbessert.
g Zudem bestehen On-Demand-Angebote, die auf telefonische
Bahnhofe um Pdrnbach mit Busverbindungen. :
Stand Karte 13-07-2022 Bahnhof- Paffenhofen Oder App Beste”ungen fahren.

Quelle: homepage Poérnbach; https://www. poernbach.de/rufbus-poernbach; https://www.romeZ2rio.com/de/map/P%C3%B6rnbach/Rohrbach-lim
ISEK PArnbach
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5.3 Gemeindeverbindende Radwege und Ausflugs-Radwege

Ingolstadt Hbf

-
Bahnhpf Baar-Ebenhausen

H
;
237
B
B

Pémbach’ OO RR0066, 4 -,

Feritin.. £,

Bahnhof Rohrbach

Richtung MUC

Bahnhof Pfaffenhofen
ISEK P6rnbach v

1 Radweg nach Rohrbach
eeee°=* Dauer: 33 Min
Lange: 9,8 Km
2 Radweg nach Baar-Ebenhausen
eeeeececese Dauer: 27 Min
Lange: 8,4

Esbestehen zwei Radwegeverbindungen, die Pérnbach ebenfalls mit
den umliegenden Bahnhdofen verbinden. Diese sind grofitenteils

asphaltiert und nur an einzelnen Abschnitten gekiest.

Einer dieser Radwege verlauft von Ost nach West zwischen Pérnbach
und Rohrbach. Der zweite verbindet Baar-Ebenhausenmit Pérmbach

von Norden nach Siiden.

Die Radwegeverbindungen zwischenPdrnbach und den umliegenden

Bahnhofen bieten eine gute Erweiterung des Angebotes, zumindest in
den warmen Monaten.
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Spargelradweg

Pdrnbachist angebunden an dem ,Spargelradweg®, der 55 km lang ist und 700 H6henmeter Uberwindet. Dieser ist im adfc TourGuide als schwer

ausgewiesen.

Der Radweg, Alter Postweg® ist 8,5 km lang und mittelschwer. Er bietet eine Verbindung zwischenden einzelnen Ortsteilen

Quellen: https://www.outdooractive.com/de/route/radtour/ region-muenchen-ingolstadt/spargeltour/800294178/
ISEK P&rnbach https://www.outdooractive.com/de/route/wanderung/region-muenchen-ingolstadt/alter-postweg/800294171/#dmdtab=oax-tab1 37
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Der Hauptort Pornbach verfugt Uber zwei offentliche Parkflachenin der Nahe der Kirche und am Sportplatz. Teilweise sind die Parkflachen
stark versiegelt und kénnen, bei zunehmender Erwarmung ein Uberhitzungsproblem darstellen. Bei steigendem Pkw-Bestandkénnte es jedoch

zuklnftig stellenweise zu Problemen mit dem StralRenrandparken kommen.

Die begrenzten Parkmdglichkeiten in der Ortsmitte stellen eine Herausforderung fir die Gemeinde dar. Mit der Umgestaltung des ehemaligen

Gasthofs zur Post und der Entwicklung der neuen Dorfmitte wird hier bereits eine Entlastung geschaffen.

Da es sich bei den Hauptachsen von Pémbach um Bundes- und Kreisstral3en handelt ist das Parken entlang dieser Stral’en generell nicht
moglich.

Aufgrund der teilweise reduzierten Strallenrdume auf den Gemeindestral®en und der meist groRen Grundstlicke und Zufahrten ist die
Thematik der parkenden Fahrzeugeim o&ffentlichen Strallenraumnoch nicht problematisch.

DarUber hinaus stehen in der Ortsmitte weitere private Parkflachenzur Verfugung.

Fir fast alle gemeindlichen Strafl’en im Hauptort bestehen 30iger-Zonen, aufgrund dessen ein gutes Miteinander aller Verkehrsteilnehmer

sichergestellt ist.

ISEK Pornbach
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5.5 Ausstattung bestehender éffentlicher Fu®-und Radwege und eines privaten FuRweges

Vom Kirchplatz in Richtung Norden

ISEK Pérnbach

Weg zwischen Raiffeisenstralle Private Erschlieffung,
und Hoheberg Raiffeisenstralle 24 + 26

Durch Pérnbach verlaufen mehrere Wegeverbindungen, die entsprechend bepflanzt und zum
Teil wasserdurchlassig ausgefiihrt sind. Radwegeverbindungen erfordern jedoch eher einen

befestigten Belag, der trotzdem wasserdurchlassigsein kann.
Wegebegleitende  Baumpflanzungen und Begriinung spenden Schatten und ein

wasserdurchlassiger Ausbau ist bei starkem Regen aufgrund der schnellen Versickerung positiv

zu bewerten. Zudem tragen diese Parameter insgesamt zur Klimaverbesserung bei.
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Ein Gehwegenetz ist in Pdrnbach zwar vorhanden, weist jedoch stellenweise

Licken, fehlende Verbindungen und Gefahrenpunkte auf. Dies kann besonders
entlang der B13 Ingolstadter Strale, aufgrund deren trennender Wirkung die
Sicherheit der Nutzer gefahrden.

Diese Licken verhindern ein gut begehbares und ortsumfassendes sicheres
FulRwegenetz, was zudem eine Auswirkung auf die Barrierefreiheit hat. Defizite
wie abrupt endende Wege, Verschmalerungen oder unsichere Ubergénge stellen
Gefahrenpotentiale dar.

Diese Schwachstellen lassen sich darliber hinaus auch auf Wegen finden, die
primar von Kindern bzw. Schilern genutzt werden, wie z. B. entlang der
Raiffeisenstralle. Die oftmals abgesenkten Bordsteine tragen zumindest zum Teil

zur Barrierefreiheit bei.

Augsburgerstralle; nahe B13 Kreuzung Hopfenstralle und Graf-
Ingolstadter Stralle Toerring-Stralle

Regensburger Stralle (PAF33)und Raiffeisenstralle; Nahe Schule und Sportplatz
ISEK PGrnbach
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Entlang der B13 ist im Stiden ein Gehweg und im Norden ein Ful3-und Radweg vorhanden.
Letzterer ist mit einer Querungshilfe zum Supermarkt ausgestattet.
Eine Verbindung abseits der B13 zum Supermarkt ist Uber die Augsburger Stralle und weiter, wie in dem Planausschnittunten eingetragen,

vorhanden.

ISEK P6rnbach
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6. Siedlungsstrukturund Ortsbild

ISEK P6rnbach
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6.1 Geschichtliche Entwicklung

ISEK P6rnbach

44



Urkataster 1834

Urkataster 1834; Quelle:

ISEK P6rnbach

.
"o

Bayernviewer: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

6.1.1 Anfange Pérnbachs

Die Gemeinde Pdrnbach wurde erstmals 1147 urkundlich
erwahnt. Poérnbachs historischer Ursprung liegt in dem
spatmittelalterlichen Schloss, um das sich die Ortschaft
Pdrnbach entwickelte. Die damals ansassigen Adeligen,
riefen die Brauerei mit Malzerei ins Leben, die zu den
altesten ihrer Art in ganz Bayern gehorte.

Dieser Ursprung Pdérnbachs wirkt bis heute auf das
Ortsbild von Pérnbach ein. Den Hintergrund fir den
Gartnerweiher und den Giel3bach, bilden die Paar-Auen,
an dessen Grenzen Pdrnbach liegt.

Die Entwicklung erfolgte zudem entlang der
Verbindungsstralde zwischen Ingolstadt und Mdinchen.
Mit der sudlichen Verbindung Richtung Augsburg lag

Pdrnbach somit an den wichtigen Handelswegen.
Pdrnbach zeigt eine typisch bayerische Ortsgeschichte,

die von Adel, Landwirtschaft und Verwaltungsreformen

gepragt wurde.
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6.1.2 Ortstypologie
Das Urkataster zeigt den Gebaudebestand von 1834. Diese Entwicklung deutet auf ein Stral3endorf hin, welches sich an der Nord-Ost und Sid-
West Tangente entwickelt hat. Die Kirche mit dem Pfarrhof stellt sich als separierter Bereich im Nordwesten dar.

Die Ansiedlung folgte bereits der heutigen Ingolstadter Straldeund verlief dann weiter in Stdostrichtung in die heutige Lindenstral3e. Der GieRbach
mit weiteren Weihern, sowie der bis heute vorhandene Gartnerweiher ist sehrgut ablesbar.

1

i

i
ISEK P6rnbach

/Y L ) il f1] a8 ' o NS Urkataster 1834; Quelle: Bayernviewer:

L . https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

[
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Der Schwarz-/ Weiliplan bildet den Bestand des
Urkatasters in schwarz, sowie die Umrisse der
neuzeitlichen Gebaude (DFK-Karte)in transparent
ab.

Den stadtebauliche Ursprung Pdrnbachs als
StralRendorf, verdeutlicht das Urkataster.

Der in die diesem Bereich befindliche
Denkmalschutz ist auf einige Einzeldenkmaler

beschrankt, wie z. B. die Pfarrkirche, dem Pfarrhof,
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Ortsentwicklung Gemeinde Pdrnbach
Vergleich Urkataster — Gebaude-Bestand'—Karte 1

- Urkataster 1869
|:| Bestehende Gebaude — Stand 2022

[ Offenes Gewasser gem. DFK-Karte
Vermessungsamt
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6.1.3 Denkmaler
Die gelisteten Denkmaler (von Nord nach Sid)

in Pornbach beschranken sich auf die

- Kirche mit Pfarrhaus und Scheune und
ehem. Stallgebaude, heute Pfarrheim

- Ehem. Gasthof zur Post, heute Rathaus, Post,
Café, Dorfladen, Arzt.

- Schlossmit Okonomiegebaude.

- Ehem. Bauernhaus, Lindenstrafle 10.

Details zu den Baudenkmalern, s. Anlage

ISEK P6rnbach




6.1.4 Geschichtstrachtige Besonderheiten
Von Pdrnbachs Geschichte als Sitz eines Ministerialen-geschlechts der Wittelsbacher kiindet noch heute das ehemalige Schlo3. 1622 erwarben es
die Grafen von Toerring. Das unter Denkmalschutz stehende Ensemble wurde kurzlich renoviert, und der SchloRgarten neu angelegt. Die Grafen zu

Toerring errichteten in Pérnbach auch die Brauerei. Hier wurden aus den Haupterzeugnissen der heimischen Landwirtschaft - Hopfen und
Braugerste - edle Biere hergestellt.

In dieser Zeit liegt auch die erste offizielle Erwahnung Pdrnbachs,
obwohl im regionalen Kontext erste Erwahnungenauf
das Jahr 1092 n. Chr. zurtickgehen.

a
—
-
-
E
.

PR . . .

ehemaliges Schlossder Wittelsbacher ehemalige Malzerei und Malzereikamin mit Storchennest
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Das "Brauhaus Hallertau" ist eine der grofdten Braustatten der Region und zahlt wohl zu den altesten ihrer Art in Bayern. Der alte Malzereikamin, auf

dem fast jeden Sommer ein Storchenpaar nistet, gilt neben der Pfarrkirche als Wahrzeichen der Gemeinde Pdrnbach.

Im Jahre 1558 wurde das Schloss Pérnbach erstmals urkundlich erwahnt. Wahrscheinlich unter Johann Georg von Schafhausenwurde es um 1572
neu erbaut. Merkwurdig ist, dass der Hofmarksherr spater um 1582 nicht in Pérnbach, sondern in Ingolstadt seinen Wohnsitz hatte. Die Form des
Wohntrakts Iasst noch auf eine Entstehung in der Zeit der Renaissanceschlie3en, wenn er auch heute um ein Stockwerk niedriger ist als auf einem
Bild Wenings v. 1701 und die urspriinglich verschieden hohen achteckigen Ecktirme jetzt statt der Zwiebelkuppeln flachere Spitzhelme tragen.
Nahere Einzelheiten sind Uber die Schlosskapelle bekannt. Nach Aufzeichnungen des Pdrnbacher Hofmarksrichters im Jahre 1825 hat bei dem
friiheren Schlossein Pdrnbach eine Kapelle gestanden, die im Gebaude gegen den Hof angebracht war. In dieser Kapelle wurde am 3. Mai 1674
der Leib des hl. Sissiniusin feierlicher Prozessionbeigesetzt. Se. Gnaden Franz Adam, Graf von Toérring, Domherr zu Regensburg, hatte diesen Leib
von Rom mitgebracht. Die Schlosskapelle wurde spater (1704)demoliert, auch war der Leib des hl. Sissiniuswahrscheinlich im Zusammenhang mit

den Feindeinfallen langst in die Pfarrkirche gebracht worden.

Im Jahre 1766 hat Emanuel Graf von Térring auf Vorschlag seines Bruders des Grafen Joseph August, Geheimrats und Hofratsprasidenten, zur
~Verewigung des Gedachtnisses deren Herrn Vaters Sr. Excellenz Ignaz Felix Joseph August sich entschlossen, eine kleine Hauskapelle im Erker
neben dem Tafelzimmer, worin seine Excellenz zu schlafen gewohnt* war, zu errichten. Dabei wurde der Altar und das Portatile sowie die

priesterliche Kleidung von der Hohen Herrschaft nach Pornbach gesendet.
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Das Schloss Pdrnbach mit dem dazugehdrigen Okonomiegut hat im Laufe der letzten 100 Jahre manche Veradnderung erfahren. Etwa um 1908
brannte der ,Schweizerstall* gegenlber der Brennerei nieder. Er wurde dort nicht wieder aufgebaut, sondern im groRen Schlosshofbei Graf-
Anwesen errichtet. Aus dem Pferdestall im unteren Schlosstraktwurden Garagen und eine Wohnung, die Kanzleineben der Stral3e in einen Neubau
gegenuber verlegt. Das ,Bauhaus® ist abgerissen, die Rinder- und Schweinestallungen sind an Flichtlingssiedler aufgeteilt, der einst schon
gepflegte Schlossgarten ist z. T. verddet. Das eigentliche Wohnschloss notdirftig instandgesetzt und erhalten, bot seit 1946 mehreren

Flichtlingsfamilien billige Unterkunft.

Die Grafen von Toérring haben schon mindestens seit der Mitte des 18. Jahrhunderts das SchlossPdrnbach nicht mehr bewohnt. Sie zogen es vor,
sich in Minchen niederzulassen, wo die grafliche Familie im Palais am Karolinenplatz wohnte. Im ausgehenden 19. Jahrhundert finden wir als
Bewohner des Schlosses James Stuart von Erskine, geb. zu Holmebusch in England, anglikanischer Konfession, und dessen Ehefrau Wilhelmine
Natalie Adelheid Grafin von Térring-Minucci, geb. zu Odelzhausen, kath., gestorben am 23.02.1880 an Tuberkulose. James Stuart ist in Pérnbach

begraben. Er war zuletzt gelahmt und starb noch von dem 1. Weltkrieg.

Quelle: https://www.poernbach.de/Das-Schloss-Poernbach.0416.html?suche=; 28.03.2023.
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6.2 Siedlungsentwicklung und Ortsbild

ISEK P6rnbach
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1950-er Jahre

6.2.1 Siedlungsentwicklung ab 1950

Wie oben im Abschnitt — Geschichtliche Entwicklung —
dargestellt, hat sich Pérnbach zum Stra3endorf entwickelt.
Entlang dieser Strallendorfachse, der Ingolstadter Stralde,
hat es sich weiterentwickelt und die Achsender Minchner

und Regensburger Strale verfestigt.

In den Jahren von 1950 / 1960 lasst sich eine markante
Entwicklung ablesen, diese erfolgte auch durch die starke
Zuwanderung nach dem 2. Weltkrieg.

Die Entwicklung Pdrnbachs fand tberwiegend in Richtung
Sldosten statt. Nordwestlich von der Kirche gibt es nur
eine geringere Entwicklung, aufgrund der Nahe zur Paar

und deren Auen. Dies ist auch geschichtlich belegt.
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1980-er Jahre

In den 1980 Jahren erhéhte sich die Bautatigkeit im Ein-
familienhaussektor, aufgrund der Familiengrindungen
der geburtenstarken Jahrgange. Nach einem kurzen
Einbruch, nahm diese Entwicklung in den 1990 Jahren
wieder zu.

Dies ist auf die Wanderung der Menschen, aus der Stadt

in den landlichen Raum, zurtickzufiihren.

Von 2000 bis 2010 wurden weitere Baugebiete an den
Ortsrandern entwickelt.
Zudem wurde das Gewerbegebiet im Nordwesten

ausgewiesen.
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Die nicht gekennzeichneten Bereiche

gehen Uberwiegend auf die
Entstehungszeit von Pombach zurlick
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(Urkataster 1869) und friher. Die

darauffolgenden  Entwicklungen von

oy

7\Aus den verschiedenen Baujahren lassen
sich grobe Riickschllisseauf den baulichen %

und energetischen Standard der Gebaude

ziehen. Esist erkennbar, dass gerade
entlang der Ingolstadter Stralevor-
wiegend Gebaude alter als 50 Jahre

stehen.
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6.2.2 Ortsentwicklung im historischen

Kontext vgl. Urkataster — Gebaudebestand

Hauptgebaude
|:| Nebengebaude
Dj] B13/ PAF 33/

GemeindestralRen

s | Mauer

\ VO e
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Pragender Altortbereich

- Urkataster 1869
|:| Bestehende Gebaude — Stand 2022

[ Offenes Gewasser gem. DFK-Karte
Vermessungsamt
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CQ Anhand der beiden Ubereinander-

gelegten Karten lasst sich sehr
schnell erkennen, dass der Bereich
mit der pragenden Gebaudestruktur,
“ die zum Teil auch sanierungs-

bedirftig ist, mit dem Urkatastervon
- 1869 deckungsgleich ist. Hier finden

sich die erbauungszeitlich altesten

& Hauser Pornbachs, die z. T. noch

vorhanden sind.
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6.2.3 Aktueller
Flachennutzungsplan mit allen

Anderungen.

{4
Im Dorfgebiet ist auch heute noch |
die pragende Struktur sichtbar.

Wobei sich entlang der Minchner

Stral3e (Stden)sowie in der

Hopfenstralle und Lindestralle

diese im Laufe der Entwicklung

bereits umstrukturiert hat und

Uberwiegend Wohngebaude mit

zum Teil kleinerer Kubatur aufweist. ~ =
Der Kernort mit den sowohl
historischen als auch pragenden 7/

Flachennutzungsplan — Karte 2

St "S d B . L d t B ) |:| Hauptgebaude Dorfgebiet
ralse un eginn Lindenstralse). |:|
Nebengeb&ude m Wohngebiet

Wie viele StralRenddrfer Vef'fugt Dj] B13 / PAF 33 /Gemeindestralen w Gewerbegebiet

liegt im Dorfgebiet (Ingolstadter

Pdrnbach bis jetzt nicht Uber eine ——— Gewéssergem.DFKKarte Gemeinbedarlsflichen
Vermessungsamt
Wahrnehmbare Or‘tsn‘"tte - Offentliche Griinflache o Griingutlagerplatz
Sonstige Griinflache = Okofléche
. . - Waldflache —_ 6. Anderung des FNP's
Mit der Sanierung des Gasthofes z. o ~ [ Herausnahmelumuindmung/
Griinverbindung bzw. Griinzug N Neuausweisung
. . . . Beb: freihalt
Post hat die Gemeinde hier einen e e
@ @ oo cuscem PP - ool Lt 202 LSO, Flachennutzungsplandnderungenkomplett eingearbeitet
. . utzu u I |
WesenthChen SChrItt gemaCht' architektur@verawinzinger.de| MA Juan Jia + Ronnie Wildenstein | 27.11.2023/05.05.2025 | M 1:5000 M g p g v p g Y \\
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" Baurechtliche Grundlagen — bestehend
zB. II+D 30° Anzahl d. Geschosse + Dachneigung

Abstandsflachentiefe unter 3 m

Unbebautes Grundstiick Stand 2025

B Bestehende Bebauungsplane

H :  Bauvorhaben der letzten 7 Jahre,
teeeseceeel Stand 2022

m Versiegelung gem.
BayernAtlas Stand 2022,
Apple Karten Stand 2021

ISEK P6rnbach

6.2.4 Baurechtliche Grundlagen (Stand 2022)

Die Wohngebiete in Pdrnbach sind
groRtenteils mit  Bebauungsplanen
Uberplant. Im Flachennutzungsplan sind
diese als Wohngebiete (rot) dargestellt,

s. Seite vorher.

- Auf dieser Karte sind die als Satzung

beschlossenen Bebauungsplane fett
umrandet. Das Dorfgebiet mit dem
historischen Ortskern, entlang der
Ingolstadter-, Minchner- und
LindenstraBe ist nicht Gberplant und
somit dem Innenbereich (§ 34 BauGB)

- zuzuordnen.

L Im unbeplanten Bereich nach § 34

BauGB hat die Gemeinde nur begrenzte
Steuerungsmaglichkeiten, da die
Zulassigkeit von Bauvorhaben sich durch
die Umgebung definiert: In der
Gemeinde gibt es folgende kommunale
Satzungen:

Stellplatzsatzung (24.09.2025) und eine
Spielplatzsatzung (01.10.2025). Es gilt
das Abstandsflachenrecht nach Art. 6

Bayerischer Bauordnung.
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6.3 Analyse
— Ortsbildpragende Strukturen/ Gebaude —

ISEK P6rnbach
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6.3.1 Ortsbildpragende Strukturen und deren Qualifizierung

Im Ortskern entlang der B13 und Lindenstral’e lassen sich die
historisch gewachsenen typischen Hof- und Gebaudestrukturen
finden. Diese Strukturen sind — gemeinsam mit dem Schlossund den
Gebauden der ehemaligen Malzerei — besonders pragend fir

Pornbach.

Aufgrund der raumlichen Wirkung und der geschichtlichen Bedeutung
aller ortsbildpragenden Gebaude, ware eine langfristige Sicherung
und Sanierung winschenswert, um die vorhandenen Charakteristiken
zu erhalten.

Die Charakteristika der pragenden Gebaude, entlang der Ingolstadter
Stral’e und der Lindenstralle, sind auf den folgenden Seiten, mit
Beispielen hinterlegt, um die Qualifizierungs-Parameter
nachvollziehbar zu machen. Darauf aufbauend koénnen spéater

mogliche Handlungsempfehlungen abgeleitet werden.

Nachfolgend sind die Definitionsparameter flr — Ortsbildpragende
Gebaude — definiert:

Bei den ortsbildpragenden Gebauden handelt es sich um die fur das
Ortshild  besonders wichtigen Hauptgebaude, die teilweise auch
unter Denkmalschutz stehen. Sie reprasentieren die ehemals

vorherrschenden Gebaudetypen.

ISEK P6rnbach

Quelle: Definitionsparameter fiir Ortsbildpragende Gebaude; Architektin/Stadtplanerin Vera Winzinger; 2004.

Ein ortsbildpragendes Gebaude ist flir das Dorfgefliige nachhaltig

pragend durch:

- seine Lage im Dorfgeflige,

- seine Stellung im stadtebaulichen und strallenraumlichen Verbund,

- seine Proportion (Ho6he, Breite und in Anhangigkeit vom
regionaltypischen Gebaude auch die Lange),

- seine Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten,

- seine Fassadengestaltung (Lage, Lange / Breite der Fenster/ Tlren

Eine Erhaltungspflicht fur Gebdude besteht nur im Rahmen des
Denkmalschutzes.

Aufgrund des Rickgangs der landwirtschaftlichen Nutzung sind
vielfach die Nebengebaude der ehem. landwirtschaftlichen Hofstellen

leerstehend.

Da jedoch auch der Erhalt dieser Strukturen flr das Ortsbild von
Pdrnbach wichtig ist und diese Gebaude teilweise sogar nachhaltig
pragend im Ortsbild von Pérnbach wirken, ist deren Bertcksichtigung

in der Ortsentwicklung erforderlich.
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Ortsbildpragende Gebéaude

Ingolstadter Stra[&e 1 nach Sanierung in angeprasster urspringlicher

Farbgebung.
Lindenstralle 8

Ingolstadter Strae 5 Miinchener StraRRe 4 / Ecke Maushof Allee 61
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6.3.2 Stadtebauliche Besonderheiten im Ortskern von Pérnbach

Entlang der Ingolstadter Stralle und der LindenstralRe pragen Gebaude mit mind. 6,00 m Wandhdhe und einem Langen-/ Breitenverhaltnis von 2,7 : 1
und einer Dachneigung von 38 - 48°das Ortsbild. Hierbei handelt es sich um die pragenden, ortstypischen Gebaudestrukturen.

Diese pragenden Gebaude mit ihrer Lage und Situierung bilden den ortsraumlichen Verbund. In Pérnbach handelt es sich hierbei Uberwiegend um die
ehem. landwirtschaftlichen Anwesen. Diese stehen meist giebelstandig zur Ingolstadter Strafle und LindenstralRe. Mit ihren grofen Nebengebauden

und den untergeordneten Nebenanlagen bilden sie z. T. Dreiseithéfe.
/

. ortsbildpragende
Gebaude

Positive
- z.B.(+) qualifizierung

Baufluchtlinie

Raumkante

4_ Markante Giebel

1203/1 Ingolstédter Strake B13

Dreiseithof

Grenzbebauung
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6.3.3 Dreiseithofanlage

Die Dreiseithofanlagen definieren sich Gber das Volumen, das sich aus
Hauptgebaude, und Nebengebauden um den Hofraum abwickelt.
Das Hauptgebdude und die Nebengebadude schliellen diesen
Hofraum an drei Seiten.

Durch die Anordnung der Gebaude in dieser Anlage werden die
Nebengebaude aufgrund ihrer Erforderlichkeit wichtig.

Der historische Hintergrund als landwirtschaftlich genutztes Anwesen,

pragt das Ortsbild und tragt zum kulturellen und traditionellen
Charakter bei.

Ausschnitt Karte 6 Starken

ISEK P6rnbach

Ingolstadter StralRe 11
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6.3.4 Raumkanten — Baufluchtlinie

Die Raumkanten im ortsrdumlichen Verbund von
Pdrnbach sind durch trauf- als auch giebelstandige,
zwei- bis dreigeschossige Gebaude definiert. Diese
sind entlang der historischen Achse — Ingolstadter
Stralle, Minchener Stra’e und Lindenstralle — zu
finden und dienen der Definition und Fassungdes
Raumes.

Ein traufstandiges, parallel zur Stral’e verlaufendes
Gebaude, fuhrt die StralRe. Im Gegensatz zur
giebelstandigen Orientierung zur Stralde, hier wird
der Blick,gefangen®.

Die traufseitige Lage des Birgertreffs ,Zur Post"
fuhrt die Ingolstadter Stralle, zugleich begrenzt es
optisch die Regensburger Strale. Hier hat dieses
pragende Gebaude eine Doppelfunktion. Die
Raumkante ist sowohl durch die horizontale als auch
durch die vertikale Gebaudelinie definiert. Mit zwei
Voligeschossen und einem Dachgeschoss mit
regionaltypischer  Dachneigung bilden  diese
Gebaudestrukturen die Raumkanten. Sie definieren

das stadtebauliche Escheinungsbild.

ISEK P6rnbach

Birgertreff ,Zur Post“ an der Ingolstadter StraRe B13
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6.3.5 Markante Giebel (Firstrichtung) und einseitige Grenzbebauung
Die markanten Giebel mit mindestens 2 Vollgeschossen

und einem Dach, mit ortstypischer Dachneigung von

38° bis 48°, definieren den Raumund tragen wesentlich zur
typischen Charakteristik eines Stral’endorfes bei.

Die pragenden Giebel fangen den Blick des
Vorbeifahrenden und geben der stadtebaulichen
Abwicklung einen Rhythmus. Eine Pragung ist folglich nur
durch eine ruhige Fassadengestaltung, ohne Vor- und
Ruckspriinge, einer Zweigeschossigkeit und einer ruhigen
typischen Dachneigung und Dachgestaltung gegeben.

Die seitliche Grenzbebauung tritt in  Pdrnbach
unregelmaRig auf. Entlang der Ingolstadter Stral3e sind die
Gebaude giebel- und traufstandig, ohne bzw. mit geringen

seitlichen Grenzabstanden, platziert.

Die stadtebaulich pragenden Bereiche zeichnen sich durch
einseitige Grenzbebauung, entlang der Ingolstadter Stralle
und zwischen Abzweigung Ausburger und Regensburger
Stralde, aus. Diese gilt es auch Uber die derzeitige Nutzung
hinaus zu erhalten. Hierbei handelt es sich um eine

stadtebauliche Besonderheit, die auch auf der Nordseite

der Lindenstral3e zu finden ist. Ingolstadter Strale

65
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6.3.6 Ortsbildpragende Brache
Im Ortskern von Pornbach tritt insbesondere die ehem. Malzerei

stadtebaulich in den Vordergrund.

Aufgrund ihrer Dimensionen pragt sie das Ortsbild von Pdrnbach
nachhaltig, mit ihrer Lage direkt an der B13, gegeniber dem
Schloss.

Der markante Giebel der Malzerei ist eine Raumkante, die sich durch
das gegenuberliegende Schloss, ebenfalls eine Raumkante,
verstarkt. Mit dem ortsbildpragenden Gebaude im Sidosten —

ehem. Postgebaude — stellen diese Gebaude eine stadtebauliche

Harmonie und Einheit darstellt.

Das ehemalige Postgebaude weitet den Strallenraumdurch seinen
Abstand und der Grinflache entlang der B 13 etwas auf.

Daran schliefen sich in Richtung Stiden, entlang der B13, weitere

ortstypische Gebaude- und Nutzungsstrukturen an.

Ehem. Malzerei Gelande (Blick von Siid nach Nord)

Diese Besonderheiten im stadtebaulichen Kontext von Pornbach

sind erhaltenswert.
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6.3.7 Markante Struktur

Eine weitere auffallige Flache im Ortskern von Pérnbach
stellt die ehem. Brauereidar.

Die B13 (Minchner Stral’e) und Lindenstral’e werden
hier von grof3en rechteckigen eher industriell wirkenden
Gebauden getrennt. Diese Gebaudeteile haben keine
unmittelbar  positive Wirkung und erscheinen zu
dominant gegenilber der ortstypischen Struktur.

Hier ist wie folgt zu differenzieren: Das Gebaude
(LindenstralRe 2) im Mundungsberg der Lindenstrafde in
die B13 st ortsbildpragend und markiert in ortstypischer
Gebaudestruktur diesen Raum.

Dies trifft auch fur das im Suden auf dem Grundstick
gelegene Gebaude an Minchner StralRe zu. Auch dieses
nimmt die ortstypische Gebaudestruktur auf.

Auch hier findet sich die Besonderheit eines
Walmdaches, wie auch auf dem ehem. Postgebaude.
Dies lasst auf die Zusammengehdrigkeit der ehem.
Malzerei und der ehem. Brauerei und deren
Entstehungszeit schlieen.

Die gro3en Gebaude, die neuzeitlich entstanden sind
(ungefahr 70er/ 80er Jahre)erscheinen aufgrund ihrer
Dimension und Dachform (Flachdach)als Fremdkoérper

im Ortsbild von Pdrnbach.

ISEK P6rnbach

Lindenstralte 2

£

e

w Ehem. Brauerei- Lindenstralle

e
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6.3.8 Nebengebéude pragend / ortsbildpragend

Nebengebaude pragen das doérfliche Erscheinungsbildin ihrer Kubatur, Anordnung, der Stellung und Abhangigkeit zum Hauptgebaude, sowie
in Groke und Summe. Pragende Nebengebaude treten Uberwiegend aufgrund ihrer rdumlichen Dimensionen (Lange / Breite / Hohe) in
Erscheinungund dienten friher als Stalle / Scheunen/ Schober. Sie waren immer Teil eines Anwesensund dem Hauptgebaude untergeordnet.

Die Nutzungen dienten meist der Landwirtschaft oder auch dem Handwerk und verweisen auch auf die historische Identitdt Pérnbachs.

Lindenstralle 17
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6.3.9 Gebaudebestand und dessen Zustand

Es gibt in Pérnbach noch vier aktive Landwirtschaften, im Jahr
2022 waren noch 11 verzeichnet. In den meisten ehem. Hofstellen
wird jetzt keine aktive Landwirtschaft mehr betrieben. Aufgrund
des Ruickgangs der landwirtschaftichen Nutzung sind
insbesondere die Nebengebdude der ehemalig genutzten

landwirtschaftlichen Hofstellen leerstehend und in Gefahr.

Da diese landwirtschaftlichen Strukturen fir das Ortsbild von
Pdérnbach jedoch pragend sind, ware es winschenswert diese
langfristig zur Sicherung der stadtebaulichen Struktur im Ortsbild

zu sichemn.

Inwieweit diese pragenden Gebdude bautechnisch erhaltenswert

sind, liegt im Ermessender Eigentiimer.

ISEK Pornbach

Der im Ortskern befindliche Gebdudebestand befindet sich
augenscheinlich mehrheitlich in einem annehmbaren baulichen
Zustand, teilweise sind jedoch bauliche Mangel und Missstande
ersichtlich, wie beispielsweise = Faserzementverkleidungen,
aufsteigende Feuchtigkeit, Schaden an den Fassaden(Putz, Farbe

etc.) und der Dacheindeckung.

Aufgrund der Bauzeit — Uberwiegend sind die Gebaude vor den
1970er Jahren errichtet worden — ist zudem davon auszugehen,
dass die Grundrisse nicht in allen Fallen den heutigen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

entsprechen.

Hierzu wurden die pragenden Gebaude entlang der Ingolstadter

Strale und Lindenstralle begutachtet.
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6.3.10 Doérfliche Stralen

Die DorfstralRe, in zweiter Reihe sidlich der BundesstraRe B13 verlaufend, ist eine klassische— Dorfliche Stralle. Hier findet ein Miteinander aller
Verkehrsteilnehmer statt. Esist nur eine geringe Belastung durch den Anwohnerverkehr gegeben, weil die ndrdlich gelegenen Grundstlicke und
Gebaude Uberwiegend Uber die B13 erschlossensind, aufgrund dessen diese mit ihren Garten anschlief3en. Auf der Stdseite der DorfstralRe sind
nur Ein- und Zweifamilienhduser angesiedelt. Aufgrund der beidseitigen Gartennutzung ist die Dorfstralle mit Baumen eingegriint, beruhigt und

teilweise verschattet.

Im Zuge zukinftiger Entwicklungen sollte darauf geachtet werden, dass die Dorfstra’e auch weiterhin als — Dorfliche Stral’e — erhalten bleibt.

Tiefgaragenzufahrten oder sonstige grof3ere Erschliefungseinheitensollten aufgrund dessennicht in die Dorfstral’e gelegt werden.

Lp

DorfstraRe Blickrichtung Westen - gesdumt von GroRbaumen DorfstralRe Blickrichtung Osten - gesdumt von Garten und Grof3baumen
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6.3.11 Zusammenfassung
Die Qualitat des Gebaudebestandes stellt sich in Pérnbach entlang der

B13 Ingolstadter Strale/ Munchner Strallebis in die Lindenstrale dar.
Die ortsbildpragenden Gebaude, die pragenden Giebel und die
Anordnung der Gebdude entlang der StraRe und zueinander
(Grenzbebauung), schaffen und schlieen Raume und bilden die Basis
fir die stadtebauliche Qualitdt von Pdrnbach. Dies sollte auch bei
zukunftigen Umstrukturierungen / Neubauten / neuen Nutzungen
berucksichtigt werden.

Die vorhandenen Hofstrukturen, insbesondere die Dreiseithofanlagen
und das Gelande der ehem. Malzerei und Brauerei markieren den
historischen Ortskern von Pdrnbach.

Bezugnehmend auf die vorher genannten Strukturen und Merkmale
bieten diese grofden pragenden Kubaturen Raum fir unterschiedliche
Nutzungen. Die Gebaude entlang der Ingolstadter Stralle, die aufgrund
ihrer verkehrstechnisch guten Lage, d.h. Anbindung und Erschlieung,
jedoch auch von hohen Immissionen betroffen sind, sind hier
differenzierter zu betrachten. Um diese Belastungen zu reduzieren, ware
es mdglich die der Ingolstadter Stralle zugewandten Gebaudeteile mit
immissionsbelastbaren Nutzungen zu belegen. Im gleichen Zug waren
die larmsensibleren Nutzungen, wie Wohnen, geschiitzt. Die pragenden
ehem. landwirtschaftlichen Strukturen mit ihren grof3en Kubaturen in der
Lindenstralde, bieten zudem den larmsensiblen Nutzungen, auch mit

ihren veranderten Anforderungen, gute Moéglichkeiten.

ISEK Pornbach

Es gibt mittlerweile ein breiteres Angebot, welches sich Uber das — nach
wie vor bevorzugte — Einzel- bzw. Doppelhaus erstreckt. Der Trend geht
auch im landlichen Raum in Richtung Mehrfamilienhduser, aus
demografischen, 6konomischen und kologischen Grinden.

Junge und auch altere Menschen méchten noch nicht oder nicht mehr in
den klassischen Wohnstrukturen des Einfamilienhauses wohnen. Darlber
hinaus wollen Menschen auch im hohen Alter und bei Pflegebedarf vor Ort
bleiben bleiben, um den Kontakt zu Freunden und der Familie nicht zu
verlieren. Derartige Veranderungen sind bis dato immer noch mit einem
Wegzug aus der vertrauten Umgebung verbunden. Die in Ortsmitte
liegenden groRen Umstrukturierungsbereiche konnten auch diesen
Anforderungen Rechnungtragen.

Ein weiterer Aspekt, den es zu berlcksichtigen gilt, sind die jungen
Menschen, die durch den Auszug aus dem Elternhaus nicht unbedingt
ihren Heimatort verlassenwollen.

Dies zeigt auch die Statistik. Gebaude mit einer Wohnung weisen in der
Gemeinde Pdrnbach von 2014 bis 2024 einen Zuwachs von 15 % (73
Gebaude) auf. Im Vergleich dazu wurden in der gleichen Zeit 30 % mehr
Wohngebaude mit drei oder mehr Wohnungen (7 Gebaude) errichtet.
FUnf der genehmigten Bauantrage fir Wohngebaude mit drei Wohnungen
und mehr wurden in der Zeit von 2020 - 2024 erteilt.

Quelle: BayerischesLandesamt fiir Statistik; www.statistikdaten.bayern.de ;
31.12.2024
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7. Nutzungen und Nachverdichtungspotentiale

ISEK P6rnbach
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7.1 Wohntypologien
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7.1.1 Nutzungsverteilung — Wohnen
Die Siedlungsflachenentwicklung, als auch die Verkehrsflachenent-

wicklung zeigt in den 2016 Jahren einen markanten Anstieg, der ab
2022 eher stagniert. Beim Vergleich wird jedoch deutlich, dass die
Wohnbauflachenkurve in 2016 / 2017 steiler ansteigt.

Die Verkehrsflache erhoht sich erstim Jahr 2018 deutlich. Dies Iasst auf
eine starke Siedlungstatigkeit, in Form eines neuen Baugebietes
schlieRen, dem dann ein Ausbau der Stral3enfolgte.

Die Wohnbautatigkeit pendelt sich mit den 2019 Jahren auf eine leichte
Steigerung ein.

Wobei der Strallenbau bereits 2018 seinen Hohepunkt erreicht hat und
dann eher gleichbleibend ist; bzw. zum Teil eher ricklaufig ist.

Die Entwicklung im Bereich der Wegeflachen folgt in gemaligter

Steigerung den oben genannten Faktoren.

Strallenverkehrflache in ha Wegeflachen in ha
46 65
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Quelle alle: BayerischesLandesamt fiir Statistik; Stand: 31.12.2024



Anzahl der Wohngebaude in Pérnbach

800

700 In den 2000 Jahren zahlt Pdérmbach an die 526
600 Wohngebaude.

500 Bis ins Jahr 2010 ist eine Erhéhung um 100 Wohn-

gebaude zu verzeichnen, dies wiederholt sich bis ins
Jahr 2024 um weitere 100 Wohngebaude, auf
insgesamt 733 Wohngebaude.
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Verteilung Wohngebaude 2014 Von 2014 bis 2024 veréndert sich die Anzahl der Verteilung Wohngeb&ude 2024
=3 WE Wohngebdude mit nur einer Wohneinheit 23 WE

4% 4%

unwesentlich, wie die beiden Kreisdiagramme
verdeutlichen.

Absolut betrachtet wurden innerhalb der letzten
10 Jahre 73 neue Einfamilienhauser errichtet.
Zusatzlichwurden 8 Gebaude mit 2 Wohnungen
und 7 mit 3 oder mehr Wohnungen gebaut.

Daraus leitet sich ein mogliches Nachver-

dichtungspotential ab.
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Verteilung Wohnungen 2014 Verteilung Wohnungen 2024

Y

Bei der Verteilung der Wohnungen sieht die Entwicklung etwas anders aus, hier steigt der Anteil bei 3 oder mehr Wohnungen je

Wohngebaude deutlich. Bei dem Anteil der Gebaude mit einer Wohneinheit ist ein leichter Riickgang festzustellen. Die Bewegung

im Bereichder 2 Wohnungen je Gebaude ist leicht ricklaufig.

Daraus leitet sich ab, dass die Erforderlichkeit gegeben ist, Gebdude mit mehr als 3 Wohnungen zu errichten, um der
Nachverdichtung im Innenbereich Folge zu leisten. Die Problematik des privaten Eigentums wird in dieser Darstellung deutlich. Dem
koénnte entgegengewirkt werden, wenn die Gemeinde selbst Eigentimerin von Flachen ware, die als Ein- oder Zweifamilienhduser
nutzbar waren. Aufgrund der vorhandenen tberwiegenden Einfamilienhausbebauung wird deutlich, dass es sich dabei nach wie vor
um die beliebteste Wohnform handelt. Jedoch ist nicht zu vernachlassigen, dass ein leichtes Wachstum im Bereich der

Mehrfamilienhauser festzustellen ist.

. Quelle alle: BayerischesLandesamt fiir Statistik; Stand: 31.12.2024
ISEK PGrnbach
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Die Anzahlder Wohnungen ist in der Gemeinde Pdrnbach, von 1987 bis
2024 von 513 auf 973 kontinuierlich um 460 Wohnungen gestiegen.

Die Wohnflache zeigt in diesem Zeitraum um 2011 einen kleinen
Anstieg auf. Vor diesem Anstieg belief sich die Wohnflache je
Einwohner auf 44 m2 und 2011 waren es bereits ca. 50 m2. Hierbei
handelt es sich um einen FlachenvergréRerungsanspruch von 13,4 % je

Person. Jedoch ist ab 2019 ein Anstieg der Wohnflache je Einwohner

abzulesen. .
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Vergleicht man nun im Jahre 2024 Pdrnbach mit umliegenden
Gemeinden ergeben sich bezogen auf die zur Verfigung stehende
Wohnflache je Einwohner bereits folgende Fakten:

Pdrnbach (60,2 m? / Einwohner), Scheyern (56 m? / Einwohner),
Schweitenkirchen (56 m? / Einwohner), Vohburg (51 m2/ Einwohner).
Hieran lasst sich erkennen, dass bei einer héheren Bevolkerungszahl
sich die verfugbare Wohnflache pro Einwohnerreduziert.

Dies ist der Innenverdichtung geschuldet, die vor der
Aullenentwicklung stehen soll; nach der Vorgabe der Bayerischen

Staatsregierung,Innen statt Aufden®.

Wohnflache
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Aufgrund des noch hohen Flachenanteilsje Einwohner ist in Pérnbach eine Nachverdichtung mit Wohnungen im Bestand denkbar.

Seit der Jahrtausendwende ist der Wohnflachenbedarf pro Einwohner in Deutschland um 7 % gestiegen. Die steigenden Anforderungen der

Bevolkerung stehen im Widerspruch zu den begrenzten Flachenressourcenund den 6kologischen Forderungen.

ISEK Pornbach
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7.2 Nachverdichtungspotentiale /| GRZ

ISEK P6rnbach
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7.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)und Nachverdichtungspotentiale

Die Grundflachenzahl (GRZ) stellt das Verhaltnis von Uberbauter
Flache zur Grundsticksflache dar. Bei einer insgesamt Uberbauten
Flache von ca. 128.156 m?2 und einer Gesamt-Grundsttcksflache von
ca. 491.613 m? errechnet sich eine GRZvon 0,26.

Dies bedeutet, dass die Grundstlcke in Pérnbach im Durchschnitt zu
rund einem Yibebaut sind. Die Summe der bebauten
Grundstucksflache (abzgl. Gewerbegebiete, Kirche, Kindergarten,
Grundschule, Verkehrsflache und AuRenbereich, gem. Flachen-
nutzungsplan) betragt 491.613 m?2, davon sind ca. 58.000 m?
befestigte Flache, das sind 12 %.

Befestigte Flachen zahlen auch zur GRZ wurden jedoch bei der
vorliegenden Berechnung nicht berticksichtigt, da diese nur aulRerst

ungenau zu ermitteln sind.
Das Diagramm auf der nachfolgenden Seite gibt einen Uberblick der

derzeitig Uberbauten Grundstlcksflachen (GRZ) im unbeplanten

Innenbereich. Hierbei handelt es sich um 329 Grundstiicke.

ISEK P6rnbach

Die Hochrechnung zur Uberbauten Flache als Momentaufnahme

stellt die Dichte der Flachenbebauungdar.

Die Grafik zeigt, dass der grofdte Teil der Flachenbebauung im
Bereich von 15 — 30 % liegt, gefolgt von einer Verdichtung bis zu
45 %.

Hier ist theoretisch ersichtlich, dass ein Teil der Grundstlicke in
Pérnbach, aufgrund der noch geringen Uberbauung, Potential zur

Nachverdichtung aufweist.
Das lasst sich anhand der ersten beiden Balken, auf der nachsten

Seite, ablesen. Hier zeigt die Grundflachenzahl nur eine maximale

Bebauung von bis zu 0,3 auf.
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7.2.2 Hochrechnung der Uberbauten Flachenin Pérnbach

Anzahl der Grundstiicke und deren derzeitige Uberbauung, ohne versiegelte Freiflachen, wie Zufahrten / Stellplatze / Terrassen.
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7.3 Leerstande/ Nachverdichtungspotentiale
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7.3.1 Leerstehende Grundstlicke in Pérnbach

7 /ST
A W{
‘l

Die rot gekennzeichneten Flachen
sind unbebaut. Stand Okt. 2025.

Die unbebauten Grundsticke liegen
\ grétenteils in Bebauungsplanen ohne
7 Bauzwang sowie auch im unbeplanten 7/

Innenbereich (§ 34 BauGB).

Dies ergibt insgesamt 83 unbebaute

Grundsticke. Davon liegen 53 in

BPlanen und 30 im unbeplanten

Innenbereich.  Diese  Flachen im

Innenbereich  stellen ein  grolRRes

>~ Nachverdichtungspotential dar.
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7.3.2 Leerstehende Hauptgebaude — inkl. leerstehende und teilweise leerstehende Brachen

il

ISEK Pornbach

Insgesamt gibt es 25 leerstehende
Hauptgebaude in Pdérnbach, sowie einen
Teilleerstand. Die Leerstdnde der Neben-
gebdude sind hier unberlcksichtigt. Da es
nicht komplett zu erfassen ist, welche
Nutzungen sich in den ehem. landwirtschaft-
lichen Nebengebauden befinden.

Diese Nebengebaude sind jedoch im Bereich
der beiden Brachen, der ehem. Malzerei und
der ehem. Brauerei wiederum besonders
wichtig. Da es sich hierbei um pragende
Gebaudestrukturenin der Ortsmitte handelt.
Des Weiteren sind 43 Gebaude nur mit einer
Person und 91 Gebdude mit 2 Personen
bewohnt. Davon kdnnten manche, hinsichtlich
der Demografie, untergenutzt sein. Allein-
stehende Personen leben oftmals in den
urspriinglich von ganzen Familien bewohnten

Hausern.
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7.3.3 Leerstande und Brachen

Der Leerstand im Ortskern ist haufig auf den Strukturwandel in der Landwirtschaft zurlickzufihren. Neben den bereits vorhandenen Leerstanden, ist

in den kommenden Jahren gegebenenfalls mit weiteren Leerstadnden im Ortskern zu rechnen. Diese kdnnte zu einem deutlichen Missstand fuhren.

Der markanteste Leerstand bzw. Teilleerstand ist die ehemalige Malzerei und die ehemalige Brauerei. Diese beiden Bereiche, mit ihren zum Teil
pragenden Gebauden, kénnten aufgrund der teilweisen Leerstande zukilinftig eine nachteilige Wirkung auf das Ortsbild haben.

Die Beiden sollten revitalisiert, zum Teil umstrukturiert werden und mit neuer Nutzung wieder in das Ortsbild integriert werden. Insbesondere liegt
hier das Augenmerk auf der Weiterflihrung der besonderen stadtebauliche Struktur. Sie stellen flr die Innenentwicklung in Pdrnbach ein grolies
Potential dar.

Dieses Potential kdnnte unterschiedlichste Nutzungen beherbergen, fir die Hofstellen oder Dreiseithofanlagen nicht genug Raumbieten kénnen.

Ehem. Malzereigelande (Blickin die DorfstraRe und von der Lindenstrafie) Ehem. Brauereiareal (Blick von der B13 Minchner Strafte)

ISEK P6rnbach 84



7.3.4 Erste Uberlegungen zum Umnutzungsbereich des Sonderpotentials der enemaligen Mélzerei

Aufgrund der Gréf3e und der Lage des Bereichesim Ortskern
von Pdrnbach sind hier verschiedene Nutzungen vorstellbar.

Die Umstrukturierung hat bereits durch die Sanierung des
unter Denkmal stehendem ehem. Gasthofes , Zur Post® in

einen Burgertreff ,Zur Post” stattgefunden.

Das parallel zur B13 verlaufende Bestandsgebaude zeigt
bereits den Umgang mit der immissionstrachtigen B13. Dieser
Gedanke erscheint auch bei einer zukinftigen Nutzung
sinnvoll und wirde zudem die stadtebauliche Struktur sichern.
Der Gebdudebestand hat ein sehr hohes stadtebauliches
Gewicht, diesem mulsste auch bei Umstrukturierungen
Rechnung getragen werden. Die Anlage steht nicht unter
Denkmalschutz.

Die dorfliche DorfstraRe solte im Zuge einer
Umstrukturierung, bzw. Nutzungsanderung nicht der
verkehrlichen ErschlieBung dienen, das wirde zu einer
erhdéhten Verkehrsbelastung fiihren und diese Problematik in
einen noch intakten dérflichen Bereich transferieren und damit
zudem das Miteinander aller Verkehrsteilnehmer in Frage
stellen und somit wirde der ruhige dorfliche Charakter

verloren gehen.

ISEK Pornbach

384/30

Skizze Arch. Vera Winzinger

Das ehemalige Postgebaude verbindet die B13 mit der Dorfstralle und lockert
diesen Bereich in Ortsmitte, durch die Positionierung des Gebaudes in einer
Grinflache mit Baumen, auf.

Zudem ist dieses Gebaude ortsbildpragend und dessen Garten dorflich
angelegt, mit Obstbdumen in einer Wiese.. Dieser stadtebaulichen Qualitat

sollte mit einem Erhalt Rechnunggetragen werden.
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7.3.5 Erste Uberlegungen zum Umnutzungsbereich des Sonderpotentials der enemaligen Brauerei

Diese im Zentrum von Pdrnbach gelegene Konversionsflache ist
momentan mit einem Autohandel belegt, der sich nicht in das
Ortsbild von Pdrnbach einflgt.

Das Gebaude in der Gabelung von Lindenstral’e und Minchner Stralle
ist jedoch ortsbildpragend und sollte an dieser Stelle erhalten und ggf.
umgenutzt werden. Dies trift auch fir die beiden Gebdude im
Sudosten des Grundstlicks zu, die scheinbar erbauungszeitlich diesem
Gebaude zuzuordnen sind.

Das Einzelgebaude in der Gabelung stellt wiederum erbauungszeitlich
eine stadtebauliche Verbindung mit dem Postgebaude auf dem Areal
der ehem. Malzerei her. Dies verbindet diese beiden Gebaude im

Kontext der Geschichte Pornbachs.

Das massive Flachdachgebaude, das sich von der B13 Minchner
Stral3e bis zur Lindenstrale erstreckt ist nicht erhaltenswert und stellt
einen Fremdkdrper im zukunftigen Ortsbild von Pdrnbach dar. Zudem
fallt es aufgrund seiner Kubatur-Verteilung aus dem stadtebaulichen
Kontext Pornbachs. AuRerdem halt es keinen Respektabstand zu den
ortsbildpragenden Gebduden im Sudwesten des Areals; den
Zeitzeugen aus der Geschichte Pérnbachs.

Die Lage zwischen der ruhigen Lindenstralle und der immissions-
belasteten B13 (Minchner Stral’e) erfordert einen sehr sensiblen
Umgang.

ISEK PGrnbach

Skizzen Arch. Vera Winzinger

Um hier eine ortsvertragliche Nutzung in die dorfliche Struktur von Pérnbach zu
integrieren ist es notwendig diesen grofien Gebaudekomplex neu zu denken. In
diesem Fall ware ein Rulckbau erforderlich und eine Neuerrichtung von
Gebaudestrukturen, die dem Stadtebau von Pdrbach Rechnung tragen,
sinnvoll. So ware es mdglich, entlang der Lindenstral’e eine larmsensiblere
Nutzung (Wohnen) mit neuen Gebauden vorzusehen und entlang der B13 nicht

stérendes Gewerbe einfigen, mit einer Zufahrt und den Stellplatzen an der B13.
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7.3.6 Ortsmitte
Aufgrund Pdrnbachs historischer Entwicklung als StralRendorf konnte sich kein direkter
zentraler Platz fir die Birger entwickeln. Entsprechend fehlte eine Ortsmitte mit

Aufenthaltsqualitat.

Mit der Sanierung des ehemaligen Gasthofs zur Post, wurde hier eine Mdglichkeit geschaffen,
den fehlenden Ortskern von Pdrnbach zu realisieren. Entsprechend erfahrt der Platz hinter
dem Burgertreff ,Zur Post® ebenfalls eine neue Bedeutung. Dieser Bereich gibt ausreichend
Raum zum Treffen, flir Markte, flr Veranstaltungen und Dorffeste aller Art. Bezlglich seiner

zentralen Lage im gewachsenen Ortskern von Pdérnbach verfestigt er seine Stellung als

zukunftiger Dorfplatz. Zudem ist der Dorfplatz durch das ehem. Gasthaus zur Post, heute

Burgertreff ,Zur Post‘ vor den Immissionen der B13 geschiitzt. Diese Lage zwischen dem Platzhinter dem ehem. Gasthof zur Post;
hier noch nicht saniert.

Burgertreff und der ruhigen Dorfstral3e erinnert an die Anfange Pérnbachs.
Die Realisierung des Dorfplatzes ist eingeleitet. Die Planungen liegen vor und entsprechend

soll er noch mit Beleuchtungskonzept (inkl. des Blrgertreffs), E-Ladesaulen fur Pkw und

Fahrrader sowie mit einem Spielplatz und Parkmoglichkeiten ausgestattet werden.

Die neue Ortsmitte stellt einen sehrwichtigen Schritt in PérnbachsEntwicklung dar.
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7.4 Gebietsabgrenzung/ Nachverdichtungspotentiale
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7.4.1 Ermittlung der Nachverdichtungspotentiale in den verschiedenen Gebietskategorien

Basierend auf den vorliegenden Analyseergebnissen leiten sich fur
Pérnbach unterschiedliche Verdichtungsraume ab. Diese werden in
Kategorien zusammengefasst und mit unterschiedlichen Parametern
belegt. Die Kategorien lassen sich aus der stadtebaulichen Entwicklung
ablesen.

Sie werden in den stadtebaulichen Kontext gestellt und hinsichtlich
bereits erfolgter Umstrukturierungen und Nutzungsarten Uberprift. Das
heidt, inwieweit die dort vorherrschenden Gebaudestrukturen sich
bereits verandert haben und welche Nutzungsschwerpunkte diese

aufweisen und wie sie das Ortsbild noch pragen, oder auch nicht mehr.

Die unterschiedlichen Gebaudestrukturen, die durch ihre Lage,
Anordnung, Proportion und ihre Qualitdt Pérnbach ausmachen, bilden
die Grundlage fur die Gebietskategorien. Zudem wird das Urkataster
herangezogen und untersucht, wo der Ursprung des Ortes liegt. Dies
gibt Aufschlussdariber, um welche Ortstypologie es sich handelt und
wie sich diese im Laufe der Jahrhunderte verandert hat. Auch bei
veranderten Nutzungen sind oftmals die typischen Gebaudestrukturen
noch vorhanden.

Im weiteren Verlauf gilt es das Mal} und die Art der Nutzung zu finden,
die einem \Verlust der pragenden stadtebaulichen  Struktur

entgegenwirkt.

ISEK P6rnbach

Eswird untersucht, wo sich durch Entwicklungen bereits Veranderungen
in der stadtebaulichen Struktur, durch Umstrukturierungen vollzogen
haben. Welche Bedirfnisse die Menschen im Ort haben und wie das
Ortsgeflige sichin die Zukunft entwickeln kann.

Hier spielen alle Parameter, die bereits vorher im Bericht untersucht
wurden, eine Rolle. Die Ubergange der Gebiete sind meist flieRend und
haben sich im Laufe der Entwicklung teilweise auch verschoben. Vor
allem durch die Umstrukturierung in der Landwirtschaft und auch durch

die Zuwanderungen in der Nachkriegszeit.

Darausleiten sich nun fur Pérnbach drei Gebietskategorien ab.

Zusatzlich gibt es zwei Bereiche, die sich zwar in diesen
Gebietskategorien befinden, oder an diese anschliel3en, jedoch eine
Ubergreifende Rolle fur die Entwicklung Pdrnbachs spielen, da sie nicht
Teil der homogenen dorflichen Struktur und Nutzung sind. Dies sind
sogenannte Sonderpotentiale im Ortskern und der Bereich fir Bildung

und Freizeit.
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Gemischte Nutzung im
pragenden Ortskern
durchschnittliche GRZ0,33
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Strukturerhaltendes Wohnen,
ehem. gemischte Nutzung
durchschnittliche GRZ0,32
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Parzellierungsbereich
durchschnittliche GRZ0,24

Bildung und Freizeit
(tw. Grun)
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Im Dorfgebiet sind Gebadudestrukturen zu finden, die die
gemischte Gebietsstruktur auch zukinftig sichern kénnen und
Pdrnbachdadurch weiterhin belebt bleibt.

So besteht entlang der B13 — zwischen Regensburger und
Augsburger StralRe, sowie in einem Teilbereich der
Lindenstral’e noch der pragende Ortskern, mit seinen grol3en
markanten Gebauden (Hofstellen), die hier Uberwiegend

giebelstandig angeordnet sind.

Dieser pragende Ortskern teilt sich jedoch in zwei Gebiete auf,

die unterschiedliche stadtebauliche Relevanzhaben.

Aufgrund der Immissionsbelastung an der B13 Ingolstadter
StraBe wurde dieser Teil als Gemischte Nutzung im
pragenden Ortskern betitelt, da hier neben dem Wohnen,
insbesondere in dem der Stralle zugewandten Teil der
Gebdude — Andere

angesiedelt werden kdnnten. Hier befindet sich auch die ehem.

Nutzungen - als Immissionspuffer
Malzerei mit ihren ortsbildpragenden Gebauden und die

Gebaude und Flachen der ehem. Brauerei. Letztere ziehen sich

auch in das Gebiet des strukturerhaltenden Wohnens.
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Die Pragung des Dorfgebietes zieht sich auch in die
LindenstralRe, zwischen Am Weiher und Quellengasse. Auch
dieses Quartier ist von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt
und somit wichtig fir das Ortsgefiige von Pdrnbach. Die Lage im
dorflichen Geflge mit den markanten Gebaudestrukturen gilt es

langfristig fortzufihren und zu sichern.

Zudem handelt es sich um eine ruhige Ortslage, die keine
gemischte Nutzung fordert, sondern den sensibleren Nutzungen,
wie Wohnen, zum Erhalt der gro3en Gebaudestrukturen dienen
kann.

Die Anordnung der Gebaude ist hier ebenso wichtig,
erhaltenswert und pragend fir das Ortsbild, wie entlang der
B13.

Da hier jedoch nur die stadtebauliche Struktur gesichert werden
soll, handelt es sich hierbei auch um eine stadtebauliche
Strukturerhaltung. Somit  wird dieser  Bereich als
Strukturerhaltendes Wohnen bezeichnet. In dem die
Unterbringung der z. B. notwendigen Stellplatze, aufgrund der
ehem. landwirtschaftlichen Nebengebauden und grofRRer Grund-

stlicksflache kein Problem darstellt.
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Der gesamte Rest des bebauten Ortsgebietes von Pdérnbach
bezeichnet Wohngebiete. Auch ehemalszum Dorfgebiet gehdrige
Bereiche haben ganz oder teilweise eine Umstrukturierung in
Wohnen und die Grundsticke eine Parzellierung fur Einzel-/ oder
Doppelhauser erfahren.

Die Grenze wird durch die stadtebaulichen Kriterien ermittelt. In
diesen Quartieren sind die Grundstlicke bereits geteilt und die
grollen Gebaude nicht mehr in urspringlicher Kubatur und
Anordnung pragend.

In diesen Quartieren befindet sich keinerlei ortsbildpragende
Struktur. Sie ist zudem nicht markant und nimmt in der
Auspragung keinen besonderen stadtebaulichen Stellenwert im
ortsraumlichen Verbund Pdérnbachs ein, oder nicht mehr ein und
kann somit kleineren Strukturierung zugefiihrt werden. Diese
typischen Siedlungsgebiete, die teilweise bereits mittels
Bebauungsplane als Wohngebiete entwickelt wurden, bezeichnen

den Parzellierungsbereich.

ISEK Pornbach

Sonderpotentiale im Ortskern

betrifit die beiden Umstrukturierungsbereiche ehem. Brauerei und
ehem. Malzerei.

Fir diese Bereiche ist aufgrund der derzeitigen Nutzung und der Lage
im Ortskern eine differenzierte Einzelbetrachtung erforderlich.

Die Besonderheit gibt Raumfiir komplexere Nutzungen, die Pérnbach

im Zuge seiner Entwicklung bendétigen wird.

Der Bereich Bildung und Freizeit kumuliert im Nordosten von
Pérnbach und stellt hier den Ubergang in die freie Landschaftdar.
Durch diese Lage ist eine Beeintrachtigung sensiblerer Nutzungen
nicht gegeben.

Der vorhandene Vereins- und Schulsportplatz erganzt die
vorhandenen Einrichtungen und ermdglicht die Anbindung weiterer
Freizeitaktivitaten fur alle Generationen, sodass Treffen und sportliche

Aktivitaten sich erganzen.
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7.5 Ermittlung der theoretischen Nachverdichtungs-
potentiale in verschiedenen Gebietskategorien
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/
7.5.1 Gebietskategorie — Gemischte Nutzung im pragenden Ortskern

Hierbei handelt es sich um den Kernbereich mit seinen grofen
landwirtschaftlich gepragten Kubaturen, entlang der B13 Ingolstadter
Stralke (s. Ausschnitt rechts orange gekennzeichnet). Aufgrund der
Immissionsbelastung von der B13 Ingolstadter Stral3e bietet sich hier
eine gemischte Nutzung an. Die neben dem Wohnen in erster Linie
mit Anderer Nutzung, vorzugsweise in den zur B13 orientieren
Kopfbauten der Hauptgebaude, belebt werden kann.

Zur Berechnung der mdéglichen Wohnungen wird die Kubatur der
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der Geschosse wird immer eine Wandhdhe von 6,50 m angesetzt,

insoweit die Abstandsflachen eingehalten werden. Das Dachgeschoss
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wiederum wird nicht mit angerechnet. Letzteres bleibt zur freien

. o o ) So berechnen sich insgesamt 114 WO (Wohnungen) abzgl. der 56 Wohnungen
Verfugung und ist im Rahmender unterschiedlichen Dachneigungen

i o . . o im Bestand. So kdnnten in diesem pragendem Innenbereich ohne weiteres, 58
und der nicht definierten Groften der Gebaude individuell nutzbar. Im

. o S Uberschlagig ermittelte Wohnungen zur Nachverdichtung eingefiigt werden.
Zuge der Gesetzesanderung (1. und 2. Modernisierungsgesetz) ist ein

) Diese Wohnungsanzahl lasst geniigend Raum fiir Andere Nutzungen, die als
Dachausbau verfahrensfrei.

. ) L Immissionspuffer zur B13 nétig sind und die langfristig dem Erhalt der
Der stadtebauliche Berechnungsansatzfur die Kubatur geht von
700 m® fur 1 WO (Wohneinheit) aus. Darliber hinaus wird die

Restgrundstiicksflache, d. h. die Grundsticksflache abziglich der

stadtebaulichen Strukturen und der gewulnschten Innenverdichtung im
Ortskern Pornbachs sicherstellen.

) ) ) ] . ) Das Gebiet um den Birklweg befindet sich gem. Flachennutzungsplan im
Grundflache des Hauptgebaudes, die bereits fur die Kubatur

e _ . _ Dorfgebiet. Aufgrund dessen wurde es in die Gebietskategorie — Gemischte
berlcksichtigt wurde, mit 600 m2 fir 1TWO berechnet. Die aus der

. . ) Nutzung im pragenden Ortskern — aufgenommen. Jedoch zeichnet sich fir
Kubatur und aus der Restgrundstiicksflache ermittelten

o _ diesen Bereich eine deutliche Tendenz zum Parzellierungsbereich (rot) auf
Wohneinheiten werden dann addiert.

wodurch es und somit dem dazugehérigen Berechnungsmodell unterlage.
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7.5.2 Gebietskategorie — Strukturerhaltendes Wohnen (blau)

Dieser Bereich ist gepragt von Uberwiegend landwirtschaftlichen, bzw.
ehemalig landwirtschaftlichen Anwesen, die ihm die stadtebauliche
Struktur geben (s. Ausschnitt rechts, blau gekennzeichnet). Der Erhalt
dieser Struktur ist hier zuklnftig, aufgrund der ruhigen Lage fir
sensiblere Nutzungen pradestiniert.

Fir die Berechnung der mdglichen Wohnungen wird hier ebenso die
Kubatur der Hauptgebdude mit dem Ansatz von 700 m3 / 1WO
Uberschlagig ermittelt. Je nach Anzahl der Geschosse wird eine
Wandhohe von 4,50 m oder 6,50 m angesetzt, wobei das Dachgeschoss
hier auch nicht in Ansatzkommt. Letztes bleibt zur freien Verfigung und
ist im Rahmen der unterschiedlichen Dachneigungen und der nicht
definierten GroRe der Gebaude individuell nutzbar. Im Zuge der
Gesetzesanderung (1. und 2. Modernisierungsgesetz) ist ein Dachausbau
verfahrensfrei.

Der stadtebauliche Berechnungsansatz geht flr die Kubatur von 700 m3
fir 1 WO aus. Dartiber hinaus wird die Restgrundstiicksflache, d. h. die
Grundstlcksflache abzuglich der Grundflache des Hauptgebaudes, die
bereits flr die Kubatur bertcksichtigt wurde, mit 500 m2 fir 1WO
berechnet. Die Grinflachen gem. FNP wurden nicht mit in Ansatz
gebracht. Dies ist der hier teilweise bereits vorhandenen
Grinverbindung geschuldet.

Die aus der Kubatur und aus der Restgrundstiicksflache ermittelten

Wohnungen werden addiert.
ISEK P6rnbach

So berechnen sich insgesamt 66 WO (Wohnungen) abzgl. der 41

Wohnungen im Bestand. So kénnten in diesem pragendem

Innenbereich 25 zusatzliche Wohnen eingefligt werden.

Diese Wohnungsanzahl lasst genigend Raum fur ein ruhiges und
noch dorflich gepragtes Wohnen mit ausreichend Wohnraum und
Grunflachen. Zudem ist der Erhalt der stadtebaulichen Strukturen
gegeben und der gewinschten Innenverdichtung im Ortskern
Rechnunggetragen.
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7.5.3 Gebietskategorie —Parzellierungsbereichroj - s. Sgite Q0

In diesen Quartieren befindet sich keinerlei pragende
Strukturen. Die vorhandene Struktur ist auch nicht mehr |,

stadtebaulich markant und nimmt in der momentanen :

Auspragung stadtebaulich keinen besonderen Stellenwert im

ortsraumlichen Verbund ein. Aufgrund dessen ist eine kleinere -

Strukturierung (Parzellierung)maglich. : é?" a

Der vorgeschlagene stadtebauliche Berechnungsansatz geht > Qﬁ:ﬁ@/’\i{@

von der Grundstucksgrofe aus. Grundsatzlich wird von jeweils ’Wh’ “ REEY
T 13 9

300 m? vollendeter Grundsticksflache fur eine Wohneinheit @@.'Q\é/}“%@

ausgegangen. 7@@‘&\}" (’7

So ergeben sich Uberschlagig 620 Wohneinheiten, davon
musste man dann die bestehenden Wohneinheiten (ca. 370
WO) abziehen, so ergadbe sich eine hypothetische

Nachverdichtung von 250 Wohneinheiten fiir diesen Bereich.

754 Bestehende Bebauungspldne — schwarz umrandet

s. Seite 58

Momentan sind in den vorliegenden Bebauungsplanen noch
53 unbebaute Grundsticke vorhanden. Ausgehend von einer
theoretisch moglichen Nachverdichtung mit jeweils 2 "

Wohnungen je Grundstlck lage hier ein Potential von ca.

100 WO vor. A der Karte. S. 90 7\
oy uszug aus der Karte. S.
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7.5.5 Sonderpotentiale im Ortskern (lila) 7.5.6 Bildung und Freizeit (griin)

Fir die Flache der ehem. Malzerei und der ehem. Brauerei wurde kein Hierbei handelt es sich nicht um Wohnbauflachen, insofern ist
Nachverdichtungsansatz vorgenommen, da diese Flachen aufgrund ihrer hier keine Nachverdichtung mit Wohnungen vorgesehen.
GroRe und Lage im ortsrdumlichen Gefliige von Pdérnbach eine Dieser Bereich ist der sozialen Infrastruktur vorbehalten, sowohl
Sonderbetrachtung erfordern. Hier ist Raum fir besondere, fir die zur Sicherung als auch zur notwendigen Erweiterung und auch
Gemeinde zukuinftig wichtige Nutzungen im Ortskern. als Treffpunkt flr Generationen.
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7.5.7 Zusammenfassung

1) stadtebaulicher Berechnungsansatz.

Im Zuge der dargestellten stadtebaulichen Berechnungen ware eine

Nachverdichtung mit ca. 440 Wohnungen mdglich.

- Gemischte Nutzung im pragenden Ortskern: 700 m3/ 1 WO,
zusatzlich 600 m?2 (Rest-Grundstiicksflache)/ 1 WO.

- Strukturerhaltendes Wohnen: 700 m3 (Kubatur) / 1 WO zusatzlich 500 m?
(Rest-Grundstticksflache)/ 1 WO.

- Parzellierungsbereich: Je vollendete 300 m2 Grundstlicksflache/ 1WO.

- Bestehende Bebauungsplane: je Einzelhaus2 WO und je Doppelhaushalfte
1 WO.

2) Beschlussfassung Gemeinderat:

Auf der Grundlage des Vorschlages entschied der Gemeinderat in seiner
Sitzung am 05.03.2024, dass mehr Nachverdichtung auch vorstellbar ware und
passte demgemal die Werte unter den gleichbleibenden Parametern fir —
Gemischte Nutzung im pragenden Ortskern und Strukturerhaltendes Wohnen —
wie folgt an: Anstelle von 700 m3 fiir 1 WO zu fordern, reduzierte er auf 250 m3
vollendete Kubatur fir 1 WO. Fir die Restgrundstiicksflache reduzierte er auf
je vollendete 300 m2 / 1 WO.

Fir den Parzellierungsbereichsind 1 WO / je vollendete 300 m2 definiert.

Die Nachverdichtung in den bestehenden Bebauungspléanenwurde aus dem
Vorschlag Ubernommen, d. h. je Einzelhaus2 Wohnung, je Doppelhaushalfte

1 Wohnung.
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3) Fazit

Da alle der verfugbaren Innenbereichsflachen jedoch in privater
Hand sind, ist das Ansinnen der Gemeinde, auf diesen Flachen eine
héhere Nachverdichtung zuzulassenals positiv zu bewerten, da nur

von einer sehr langsamen Umstrukturierung auszugehenist.

Der Gemeinderat stimmte aufgrund dessen Uber ein jahrliches
Wachstum von 2 % fiir die Entwicklung Pdrnbachs ab. Dieses Ziel ist
jedoch wiederum kritisch zu betrachten, da die statistische
Vorausberechnung (s. hierzu Bayerisches Landesamt f. Statistik) nur
ein jahrliches Wachstum von ca. 0,44 % fur Pérnbach aufzeigt.

Die sich aus einem Wachstumsanstieg ergebende Aufgabe der
Gemeinde ist jedoch weitreichender, denn eine rasant wachsende
Einwohnerzahlfihrt zu einer starken Erhéhung der Nachfolgekosten,

die die Gemeinde dann zutragen hatte.

Indem die Gemeinde jedoch Anreize fur die Nachverdichtung in den
errechneten Potentialen setzt, konnte mit einer Verbesserung der
Wohnungssituation in Pdrnbach, in den kommenden 15 Jahren,
insbesondere fiir junge und alte Menschen zu rechnen sein.

In der Konsequenzbliebe die Auslastung der Infrastruktur, wie KITA,
KG wund Schule gegeben und die Auswirkungen des

demographischen Wandels abgemildert.
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Betrachtet man Pornbach hinsichtlich der Baullicken, fallen 83
unbebaute Grundstlicke auf. Dies ist u. a. auf einem fehlenden
Bauzwang in den bestehenden Bebauungsplanen zurtckzufihren.
Aufgrund dessen bleiben Baugrundstiicke z. T. Uber Generationen

unbebaut.

Die grofden Umstrukturierungsbereiche, die ehem. Malzerei und
die ehem. Brauerei sind aufgrund ihrer Lage, GroéfRe und
Wertigkeit, im stadtebaulichen Kontext von Pdrnbach mit
besonderer Sorgfalt und unter dem Gebot der stadtebaulichen
Einbindung in den Bestand zu betrachten. Im Bewusstsein dieser
besonderen Herausforderung sind diese beiden Sonderpotentiale
in die Zukunft zu flhren. Nicht zu vergessen ist deren
identitatsstiftende Wirkung, insbesondere die der ehem. Malzerei,
mit  ihren  markanten  historischen = Gebauden. Beide

Sonderpotential befinden sichin Privatbesitz.
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Fir den Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Leerstand in der
Ortsmitte sollten ggf. Nachnutzungen gefunden werden, die auch der
stadtebaulichen Struktur Rechnung tragen. Dazu gehéren auch die
Nebengebdude der Hofstellen im Ortskern, die oftmals nur als
Unterstand / Lager genutzt werden. Im Zuge der
Bevdlkerungsentwicklung ist darauf zu achten, dass eine partiell starke
Nachverdichtung zu einem hohen Versiegelungsgrad fuhren kann.

Aufgrund des tatsachlichen Wachstums und unter Bericksichtigung
der Potentialflachen, sowie der statistischen demografischen
Entwicklung ist das Malf3 der ortsvertraglichen Entwicklung genauer zu

definieren.
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7.5.8 Uberlegungen Uber die Verfiigbarkeit mit hdchstem theoretischen Realisierungspotential

Aufgrund des Selbstbindungsschlusses der Gemeinde, im Rahmen
des ISEK's, die

vorzuziehen, wurden die Flachen weiteruntersucht.

Innenentwicklung  einer  AufRenentwicklung

Die noch nicht bebauten Grundsticke bieten in allen

Gebietskategorien die grofdte Chance flr eine zeitnahe

Nachverdichtung.

Im Bereich — Gemischte Nutzung im pragenden Ortskern — kénnte
zukinftig teilweise gemischte Nutzung im pragenden Ortskern,
Bereich (2. Reihe)

Parzellierungsstrukturen entwickelt werden. Fir die — Gemischte

entlang der B13 und im hinteren
Nutzung im pragenden Ortskern — sind auch zuklnftig Gebaude mit
zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss sicherzustellen und
gegebenenfalls eine horizontale oder vertikale Gebaudeteilung zur
Nutzungstrennung anzustreben. Dies ist auch aus Grunden des
Immissionsschutzesvon Bedeutung.

Dieser Bereich stellt z. T. eine Versorgungsachse dar, die jedoch

langfristig erweitert und gesichert werden sollte.
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Die Strukturhaltenden Wohnbereiche bietet genigend Raum fir ein
ruhiges und noch dorflich gepragtes Wohnen mit ausreichend Wohnraum
und Grunflachen. Zudem ist der Erhalt der stadtebaulichen Strukturen

gegeben.

Auch fir den — Parzellierungsbereich — ist eine Zweigeschossigkeit
Okologisch und 6konomisch zukilnftig sinnvoll.

Fir eine mogliche Nachverdichtung auf unbebauten Grundstiicken im
unbeplanten Innenbereich, kdnnten ca. 60 WO (Annahme 2 WO je

unbebautes Grundstiick) realisiert werden.

Durch die Errichtung von 2 WO auf den unbebauten Grundsticken in

Bebauungsplanen kénnten ca. 100 WO generiert werden.

Insgesamt ergabe dies ein theoretisches Potential von ca. 160 Wohnungen
Durch die Teilung (bergroRRer tlw. auch landwirtschaftlich genutzter
Grundstlicke, flir z. B. Nachkommen, entstiinde weiteres Potential.

Umnutzungen bzw. Ersatzbauten stellen in diesem Kontext auch eine gute

Méglichkeit zur schnellen Innenverdichtung, dar.
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Zusammenfassung
Wie der Gemeinderat in seiner Klausuram 17.09.2022 festgelegt hat, soll
sich das Bevolkerungswachstum auf den Hauptort Pdrnbach

beschranken.

Gemall den oben aufgefuhrten Berechnungen verfugt die Gemeinde
Pérnbach in ihrem Hauptort Uber ein groRes theoretisches
Nachverdichtungspotential. Leider war es in den letzten Jahren der
Gemeinde nicht méglich dieses Potential hinreichend zu aktivieren.

Da der fehlende Bauzwangin den bestehenden Bebauungsplanen, sowie
keinerlei Baugrund in offentlicher Hand und keine verfigbaren
Grundsticke oder freiwerdenden Hofstellen der Gemeinde zur
Verfigung stehen.

Um alle Moglichkeiten der Nahverdichtung zu prifen, sieht die
Gemeinde in der Untersuchung zur theoretischen maoglichen
Verflgbarkeit das gréfite Umsetzungspotential.

Die Umnutzung ehem. landwirtschaftlicher Anwesen, wird sich erst nach
Aufgabe, oder durch Ubergabe an die nachfolgende Generation positiv

auf eine Flachenbereitstellung auswirken.
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Ein weiterer Anreiz fur eine Nachverdichtung liegt zudem in der
Veranderung der Gesetzeslage, durch das 1. und 2.
Modernisierungsgesetz. Im Zuge dieser Anderungen ist davon
auszugehen, dass durch die Genehmigungsfreistellung von
Dachgeschossausbauten und die damit verbundene Erweiterung

des Wohnraumes, auch mehr Wohnungen entstehen.

Da die Gemeinde, wie auf den vorherigen Seiten erlautert, auf keine
der dort genannten Flachen im Innenbereich direkten Zugriff hat,
sollte sie versuchen Anreize zu setzen, um dadurch die
Verfugbarkeit zu erhéhen.

Ansonsten misste die Gemeinde Flachen entwickeln, um junge
Familien oder auch altere und junge Menschen am Ort zu halten.
Eine kurzfristig mdgliche Bereitstellung anhand des absehbaren
Bedarfs erscheint jedoch sinnvoll, um weitere Innenentwicklungen
nicht zu konterkarieren. Es ist den tatsachlichen Erfordernissen

Rechnung zu tragen.

Der fehlende Bauzwang in den bestehenden Bebauungsplanen,
sowie keinerlei Baugrund in offentlicher Hand und keine
verfugbaren Grundstlcke oder freiwerdenden Hofstellen, fuhren zu
einer besonders herausfordernden Situation fir die Gemeinde

Pornbach.
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8. Freiraum, Klima und Grun
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8.1 Schutzgebiete die an das Ortsgebiet von Pérnbach grenzen.

Pornbach schliet im Nordwesten an die
Wiesenbriterkulisse an, die von
Wiesenbrutern fir die Brut genutzt
werden. Innerhalb der Wiesenbriterkulisse
wird eine Bewirtschaftung im Rahmen des
bayerischen Vertragsnaturschutzpro-
gramms bevorzugt angestrebt. Zusatzlich
bildet die Wiesenbriterkulisse eine
fachliche Beurteilungsgrundlage far
Planungs- und Eingriffsvorhaben in diesen
Gebieten.

Im Stdwesten und im Nordosten schlief3t
die Feldvogelkulisse - Rebhuhn an. Diese
umfasst Flachen, die von Rebhihnern
innerhalb der Agrarlandschaft fiir die Brut
genutzt werden. In der Feldvogelkulisse
sollen verstarkt fur die jeweilige Art
geeignete SchutzmalRnahmen umgesetzt
werden. Zuséatzlich bildet die Kulisse eine
erganzende fachliche Beurteilungsgrund-
lage fur Planungs-und Eingriffsvorhaben in

diesen Gebieten.

Quelle: https://www.lfu.bayern.de/gdi/wms/natur/vogelkulissen?

Pormbach

Wiesenbrterkulisse

Rebhuhnkulisse



Luftbild des Hauptortes Pérnbach

In dem Luftbild ist eine Verdichtung
der Grunstruktur anhand der
dunkelgrinen GroRRbaumstrukturen

zu erkennen.




8.2 Vorhandene Griinstrukturen und deren stadtebauliche Qualifizierung

Die gestalterische, raumliche Pragung (Stadtebau)
- Die Baumreihe entlang der B13 Munchner Strale,
- GroRbaume im o&ffentlichen und privaten Raum,die die Stral’enfassen,gliedern und Raumedefinieren.

- Vorgarten als Ubergang vom privaten zum éffentlichen Raum.Vorgarten geben den Hausern Distanz zur Strale.

Die klimatische und 6kologische Bedeutung,
- GroRbaume sind Schattenspender, filtern Feinstaub,
- Der Bachtragt zur Verbesserung der klimatischen Bedingungen im bebauten Ortsbereich bei.

- Vorgarten reduzieren die versiegelte Flacheund férdern Biodiversitat.

Die kulturelle Verankerung,
- GrofRbaume und Vorgarten pragen die bayerischen Dorfer tber Jahrhunderte,
- Die griinen Ortsrander bilden den Ubergang in die freie Landschaftund bieten zudem Windschutz,

- Die Privatgarten stellen durch die individuelle Gestaltung eine Erweiterung des Lebensraumsdar.

Zusammenfassendwird dadurch das Ortsbild strukturiert und gestaltet. Das Klima sowie die Umwelt verbessert und Identitat und

Wiedererkennbarkeit gesichert.

ISEK Pornbach
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8.3 Innerdrtliche GroRbaume, Vorgarten und Garten

8.3.1 GroRbaume im offentlichen Raum

E ..-5__5:"._.'_.—5.:__ x

Kirchplatz Ingolstadter Strale beim ehem. Minchener Strale
Gasthaus Post

Grol3baume spenden Schatten, filtern Feinstaub und erhéhen unsere Resilienz,aufgrund dessen sind sie hinsichtlich der Klimaveranderung unerlasslich.
Nur durch die Erhdhung der Biodiversitat kann eine Klimaresilienzentstehen.
In Pérnbach sind nicht nur einige markante Baume zu finden, sondern auch begriinte Garten und mit Baumen und Hecken begrenzte Grundstlcke.

Im offentlichen Raumsind wie oben auszugsweisedargestellt einige GrolRbaumpflanzungen zufinden.
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8.3.2 GroRRbadume auf privaten Flachen— Vorgarten und Garten

Quelle: Bayernatlas
https://atlas.bayern.de/?c=681540,5387692&z=18&r=0&I=vt_luftbild&mid=2

Gabelung Hopfenstrale / LindenstralRe

ISEK Pérnbach

Die GroRRbdume im ortsraumlichen Verbund bilden Raumkanten und
sind dadurch pragend fir das Ortsbild. Durch ihre Grolie begrenzen sie
den offentlichen Raum,auch wenn diese in Privatgarten stehen.

Ein GroRbaum kann eine fehlende bauliche Raumkante im Ortsgeflige
ersetzen. Sie sorgen zudem fiur eine Durchliftung und spenden

Schatten, insbesondere FuRweg begleitend.

Die flachige Begrinung mit dem Gartnerweiher, im Schloss, sowie die

Flache sudlich der Schule und Raiffeisenstrale bilden bereits einen Teil

der ortlichen Luftaustauschschneisen.

i

Ingolstadter StraRe (beim Schloss) Pfarrhof




s i el i
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Private Vorgarten / Zufahrt mit Rasenfuge

Far den Abtransport von
Oberflachenwasser, insbesondere bei
Starkregenereignissen, ist eine nicht
verdichtete Oberflache (Rasenfuge)
notwendig. Die Anlage  von
begrinten Vorgarten, inklusive der
nicht verdichteten Belage ist ein
wesentliches  Merkmal dorflich,

landlicher Strukturen.

Wiesen mit Obstbdumen, sowie
blihende  Bauerngarten  tragen
wesentlich zur Biodiversitat bei und
sind auch bei Nachverdichtungen
wichtig und im Rahmen einer
mdglichen Bebauung zu prifen.
Insbesondere auch im Bereich der

Luftaustauschschneisen.
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8.4 Griinverbindungen und deren Wertigkeit

Die innerortlichen Grinflachen sind nicht komplett verbunden und weisen gestalterisches Verbesserungspotenziale auf, insbesondere im Bereich
des GielRbaches, der an einigen Stellen verrohrt ist, was den Luftaustausch reduziert, da die kihlende Wirkung dadurch verringert wird. Die
Uferbereiche des Giel3bachesliegen zwarzum grofdten Teil auf Privatgrund, wodurch diese nicht zugangig und direkt erlebbar sind.

Die Bedeutung als Frischluftschneideim ortraumlichen Verbund von Pdrnbachist auch ohne 6ffentlichen Zugang nicht beeintrachtigt.

Um den Luftaustausch jedoch sicher zu stellen, ware es sinnvoll den Bach so weit wie mdglich freizulegen.

Es gibt nur sehr wenig stral3enbegleitende Griinflachen mit Gestaltungspotential, insbesondere an der B13 Ingolstadter StralRe. Entlang der
Munchener StralRe B13 ist bereits eine strallenbegleitende Grollbaumreihe, die eine optische und faktische Distanz zur B13 herstellt und zudem
als Feinstaubfilter fungiert, vorhanden.

Baumpflanzungen, insbesondere ein Hofbaum sind Mittelpunkt des sozialen Lebens und liefern oOkologischen Nutzen wie Schatten,

Biodiversitat und Luftverbesserung. Friiher wurden sie zur Griindung des Hofes gepflanzt, als Zeichen der Verbundenheit mit Land und Familie.

Die Summe aller Grunflachen, sowie deren Verbindungen und auch Verknipfungen mit dem AufRenbereich bilden Luftaustauschschneisen,welche
die Warmeinselnim Ortskern (Uberbaute Flacheninkl. Stral’enund befestigte Flachen)beliften und fiir ein angenehmes Klimas sorgen. Die offenen
Flachen lassen das Niederschlagswasser in Folge von Starkregenereignissen schnell abflieRen und verhindern dadurch Uberschwemmungen, bzw.
mindern deren Folgen. All diese Gegebenheiten tragen nicht nur dem klimagerechten Stadtebaus Rechnung, sondern in erster Linie dem
Wohlbefinden und schadlosen Leben im Rahmender zunehmenden Klimaerwarmung.

Die Ortsrandeingriinung stellt den Ubergang von der Bebauung des Innenbereichs zum AufRenbereich dar und verknlipft diese beiden Bereiche.

Die Grunflachen sollten sich wie ein Teppich durch den gesamten Ortsbereich ziehen und sich an den Ortsrandern wieder mit dem AulRenbereich

verknUpfen.
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8.5 Der GieRbach in seinem Verlauf

- % . GieBbach unverrohrt

GieBbach am nordwestlichen Rand des Gewerbegebiets*
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GielRbach unverrohrt
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Der Giel3bach ist entlang der Strale Am Anger im Gewerbegebiet (Norden) gréfdtenteils unverrohrt. Nach den letzten Hausern in sudlicher

Richtung, entlang der Hopfenstralde verlauft er auch unverrohrt.

Innerorts ist der Giel3bach von der Lindenstraf3e in Richtung Regenriickhaltebecken, ortsauswarts in Richtung Siiden unverrohrt.
Auffallig ist die fehlende Baumbegleitung des GielRbaches. s. Karte Seite 111 unten links.

Ein weiteres offenes Gewasserin Ortsmitte (im Schlossgarten)ist der Gartnerweiher.

Der Einfluss eines naturnahen Baches erhoht den Freizeitwert, das Naturerlebnis und das Wohlbefinden. Es findet eine lokale Luft- und
Klimaverbesserungstatt, auch wenn dieser nicht fir die Allgemeinheit zugangig ist.
Zudem kann ein Bachdie Attraktivitat des Ortes férdern und ein Treffpunkt fir soziale Interaktionen sein.

Die Renaturierung oder Offnung des GieRbachs kann somit die Lebensqualitat ganz erheblich verbessern.

Studien zu Grunrdumen, Waldnahe und eine naturnahe Umgebung zeigen eine Lebensqualitatssteigerung von bis zu 14%.
Dies trifft auch auf einen renaturierten Bach zu, hier ist eine Steigerung von 10 -14% in der Lebensqualitat verzeichnet.

Quelle: www.nature.com
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8.5.1 Mégliche Oberflachenwasserthematikim Ortsbereich

o

Legende

—— Modellgrenze hydral
— Achse GielRbach /
Gebaude
I Wohngebaude R
Anderes Gebaude ¢
[ Gebaude fiir offentlic
Flieftiefen [m]
0,01-0,10
0,10-0,20
0,20 - 0,30
0,30 - 0,40
[ 0,40 - 0,50
B 0,50-0,75
Il 0,75-1,00
Il > 1,00
Ereignisse
@ Ort bekannt
O Ort umg. bekannt
@ Ort unbekannt

HQ20; PlanVE LP02.3g HQ100; PlanVE LP02.3f
Die Bezeichnung HQ 20 steht in der Hydrologie fur ein Hochwasserereignis, das statistisch gesehen etwa alle 20 Jahre auftritt und ein entsprechendes
Uberschwemmungsgebiet betrifft. Analog ist dies fir das HQ100 zutreffend. Diese Karten bilden eine Grundlage fiir das Hochwassermanagementder
Gemeinde. Fir die betroffenen Flachen, die ggf. von einer Uberschwemmung betroffenen sein kénnten, schlagt das Konzept Méglichkeiten zur
Vermeidung von Schadenund Risikenvor.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es sich bei dem Integralen Hochwasserschutzkonzept — und Riickhaltekonzept der Gemeinde nicht um ein
amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet handelt.

Im Rahmender ISEK-Planungwurden keine eigenen Plane zum Hochwasser/ Uberschwemmung bei Starkregen erarbeitet.

Quelle:Integrales Hochwasserschutzkonzeptund Rickhaltekonzept Pérnbach; Hochwassergebiet GieRbach, Pojekt Nr. 3018.073
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8.5.4 Analyse Klimarelevanz — Kaltluft / Luftaustausch %
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8.5.5 Offentliche Griin-/ Aufenthaltsflachen und Begegnungsflachen — Griinvernetzung und Klimaresilienz
In Pérnbach sind die Ansatze dieser Luftaustauschschneisen, auf der vorangegangenen Seite zu erkennen. Eine Durchgangigkeit erhoht die

Biodiversitat und somit die Klimaresilienz.

Entsiegelung und GrolRbaumpflanzungen und die Starkung der blau / grinen Lunge flhren sogar zu einer dauerhaften Verbesserung der
Lebensqualitat.

Aufgrund der B13 Ingolstadter Strafle sind Baume stralRenraumbegleitend aufgrund des Platzmangels nicht mdglich. Hier wirden sich
Verbesserung durch Baumpflanzungen auf den Gedanken eines Hofbaumes beschranken. Der Hofbaum fiihrt jedoch in den seltensten Fallen zu
einer direkten Verschattung des Gehweges.

Trotzdem fuhrt er zu einer Verbesserung der Feinstaubbelastung, reduziert Hitzestaus und verbessert den Abfluss bei Starkregenereignissen

aufgrund eines erforderlichen Pflanzbereiches.

Diese ,blau / griine Lunge“ reduziert eine Uberhitzung im bebauten Ortskern und dient somit langfristig als Klimaregulator. Jedoch wiirde sich
deren Starkung dauerhaft positiv auswirken.

Die innerdrtlichen Grinflachen verbinden den Innenbereich mit dem AufRenbereich und ermdglichen somit einen Luftaustausch. Diese ,blau
/griine Lunge® ist unterlegt mit Spielplatzen, privaten Garten, dem Bachlauf, dem Schulhof und am nérdlichen Ortsrand mit dem Sportgelande.
Diese reduziert die Uberhitzung im bebauten Ortskern und dient somit langfristig als Klimaregulator. Jedoch missendiese erhalten und gestarkt

werden, um dauerhaft positive Auswirkungen zu erzeugen.
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9. Dienstleistung und Gewerbe
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9.1 Gewerbe und Nahversorgung

Die Gemeinde Pérnbach zahlt 62 Gewerbetreibende, lUberwiegend Kleinst- und Kleinunternehmen. Sie sind in vielfaltigen Branchen tatig — von der
Agrarwirtschaft Uber Baugewerbe, Handwerk und Dienstleistungen bis hin zu Finanz-, Versicherungs-, Immobilien- und Handelsunternehmen. Fir die
Gemeinde sind nachhaltige Betriebe wichtig, die mit zukunftstrdchtigen Themen arbeiten, sowie der ortlichen Versorgung und Dienstleistungen
dienen und dadurch langfristig Arbeitsplatze schaffen. Fir die Nahversorgung stehen verschiedene Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur
Verfugung: ein Metzger, ein Lebensmittelmarkt, ein Getrankehandel sowie weitere Einzelhandler. Erganzt wird das Angebot durch ein Gasthaus mit
Ubernachtungsmaglichkeiten. Dariiber hinaus sind einige Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe anséssig, darunter Friseure, eine Bank, eine
Poststelle, ein Pizzaservice,ein Kfz-Aufbereitungsbetrieb, ein Schreiner, Anbieter von Gesundheitsdienstleistungen, eine Tankstelle sowie weitere
Unternehmenim Gewerbegebiet.

Anfang April 2025 hat im ehemaligen Gasthof zur Post der neue Dorfladen mit Café erdffnet. Er bietet ein breites Sortiment an regionalen Produkten

und Getranken. Der Umbau wurde mit Mitteln des Freistaates Bayern aus dem Bayerischen Stadtebauférderungsprogramm teilfinanziert.

9.2 Landwirtschaft und Gewerbeflachen

Die historisch gewachsene landwirtschaftliche Pragung Pdrnbachs zeigt sich im Jahr 2025 noch in vier aktiven landwirtschaftlichen Betrieben.
Dennoch sind die friheren Strukturen im Ortsbild, insbesondere auch die Dreiseithéfe, weiterhin erkennbar. Entlang der Ingolstadter Stralle (B13)
und der Lindenstraf3e finden sich entsprechend mehrere ehemalige Hofstellen, deren Wirtschaftsgebaude teils untergenutzt oder sogar ungenutzt
sind. Angesichts der aktuellen Entwicklungen in der Landwirtschaft ist in Zukunft mit weiteren Brachflachen zu rechnen. Die bereits seit 30 Jahren
fortschreitende Umstrukturierung in der Landwirtschaft ist auchin Pérnbach abzulesen.

An der Kreuzung Minchner StralRe (B13)und Lindenstral3e befindet sich eine Ansammlung von Gewerbebetrieben. Pragend fur diesen Bereich ist
das teilweise brachliegende Brauereiareal, fur das aufgrund seiner zentralen Lage kinftig eine neue Nutzung angestrebt werden sollte. Ebenso stellt
die gegenuber dem Schlossliegende leerstehende Malzerei eine weitere Gewerbebrache dar.

Der Uberwiegende Teil der Gewerbeflachen Pérnbachsbefindet sich im Gewerbegebiet ,Am Anger” im Westen der Gemeinde. Nach Einschatzung

der Gemeinde sind die vorhandenen Flachen aber derzeit ausreichend; eine Nachfrage nach zusatzlichen Gewerbeflachen besteht aktuell nicht.
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9.4 Potentiale

Mit der Entwicklung des ehemaligen Gasthofs zur Postim Jahr 2025, der im Nordwesten an
die Malzerei angrenzt, wurde die Versorgungsstruktur in Pérnbach deutlich aufgewertet und
gilt aktuell als ausreichend. Aufgabe der Gemeinde ist es nun, diese Versorgung langfristig
zu sichern und im Hinblick auf die zukinftige Entwicklung Pérnbachs gezielt zu erweitern.
Sowohl die gewerbliche Entwicklung im Ortskern als auch auferhalb schafft zusatzliche
Méglichkeiten.

Zur langfristigen Sicherung der Infrastruktur, der Nahversorgung und des Wohnens bergen
sowohl die ehemaligen Hofstellen als auch die gro3en Flachen der friheren Malzerei und
Brauerei ein erhebliches stadtebauliches Potential. Aufgrund ihrer zentralen Lage im
Innenbereich sind diese Gebaude und Flachen fir die Gemeinde von groer Bedeutung
und eignen sich besonders fur Nachverdichtungen oder fiir eine Umnutzung Uber das

Wohnen hinaus, wie z. B. fiir nicht stérendes Gewerbe.

So lasst sich festhalten, dass der Ortskern ein grof3es Potential fur die Versorgung und
Dienstleistungen sowie fir andere Wohnformen (generationsibergreifend, altersgerecht,
usw.) bietet. Als gewachsener Mittelpunkt Poérnbachs steht jedoch die Gemeinde vor der
Herausforderung die stadtebauliche Pragung unter einer angepassten Nutzung in eine
zukunftsfahige Entwicklung zu fuhren.

ISEK Pornbach
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9.5 Beschéftigung, Pendler und Arbeitslose

Die Anzahl der Beschaftigten nahm in den letzten Jahren wieder stetig zu, nachdem sie in der Covid 19 Pandemie von 2019 auf 2022 um beinahe

20 % zurtckgegangen war. Im Jahr 2024 hatte sie noch nicht das Level von vor der Pandemie erreicht.

Bezogen auf die Arbeitslosigkeit waren im Jahresdurchschnitt 2022 in Pérnbach 22 Personenarbeitslos, was einer Arbeitslosenquote von 2,2%

entspricht. Damit lag Pérnbach unter dem Landkreis-Durchschnittvon ungefahr 3%.

In den letzten Jahreniist ein tendenziell leichter Anstieg der Arbeitslosenzahlen zu beobachten.

Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte am Arbeitsort
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9.6 Pendlerstrome in Pérnbach

Im Jahr 2024 pendelten insgesamt 1.175 Personen aus der
Gemeinde Pdrnbach in die umliegenden Gebiete, wahrend 212
Personeneinpendelten. Die Tagesbevodlkerung liegt demnach bei
1.297 Menschen von insgesamt 2.260 Einwohnern. Daraus ergibt
sich ein negativer Pendlersaldo von -963 im Jahr 2024. Besonders
die Stadte Ingolstadt, Pfaffenhofen a.d. lim und Minchen mit
ihren zahlreichen Arbeitsplatzen sind ausschlaggebend fir die

vergleichsweise hohe Auspendlerquote von 84,2%.

Zum Vergleich: Der Markt Reichertshofen weist eine
Auspendlerquote von 74,5% auf, Rohrbachliegt bei 79,6%.

Somit liegt Pdrnbach leicht Uber den Nachbargemeinden

hinsichtlich des Pendleranteils.

Hierdurch wird deutlich, dass durch die Lage Pérnbachs, nahe
der Metropolregion Ingolstadt, der grofite Teil der berufstatigen
Birger in die nahegelegenen gréleren Orte auspendeln.

Soist Pérnbachs Entwicklung zur Schlafstadt bereits ablesbar.
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10. Soziale Infrastruktur
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10.1 Betreuungseinrichtungen

Pérnbach ist hinsichtlich der sozialen Infrastruktur besonders im Bereich
der Betreuungseinrichtungen gut ausgestattet.

Es besitzt eine Kinderkrippe, einen Kindergarten und eine Grundschule
(OGTS).Diese sind im norddstlichen Teil Pérnbachs konzentriert.

Die Wohngebiete — wie etwa der Bereich um die im Westen gelegene
Rosenstral’e — sowie insbesondere die Ortsteile haben daher zum Teil
eine groRere Entfernung zu den Betreuungs- und Bildungseinrichtungen
zurlickzulegen, was zusatzlichen Verkehr verursacht. Trotzdem
partizipieren diese Einrichtungen von der Ortsrandlage, da hier der
Ubergang in die freie Landschaft, insbesondere fir Kinder den
Erlebnisraum erweitert.

Die einzelnen Einrichtungen befinden sich in unterschiedlichen baulichen
Zustanden. Der Kindergarten wurde Ende 2022 erdffnet und ist damit

vergleichsweise neu.

Die Kinderkrippe aus dem Jahr 2013 befindet sich in einem
zeitgemalen baulichen Zustand und erflllt die Anforderungen der
Gemeinde auch hinsichtlich der Anzahl an KITA-Platzen. Mit den
bestehenden Einrichtungen ist der aktuelle Bedarf in Pdrnbach
gedeckt. Im Jahr 2023 wurden von insgesamt 124 genehmigten
Platzen 105 Kinder betreut.

Besonders die Lage am Ortsrand ist hervorzuheben, da sie den
Kindern ein angenehmesUmfeld und eine positive Atmosphare bietet.
Im Zusammenhang mit den Betreuungseinrichtungen wird jedoch
deutlich, dass im Ort eine alterstibergreifende Begegnungsstatte
sowie zusatzliche Freizeit- und Spielmdglichkeiten fehlen bzw. eher fiir
kleinere Kinder ausgelegt sind (vgl. Spielplatz am Weiher, Hans-
Lackner-Stra’e, Rosenstralle und Hofmarkring). Eine Erweiterung
solcher Angebote ware daher hier sinnvoll und kénnte in unmittelbarer

Nahe zur bestehenden sozialen Infrastruktur erganzt werden.

Kindergarten Storchennest *

ISEK P6rnbach
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Die Grundschule stammt aus dem Jahr 1964 und ist bereits in die Jahre gekommen. Angrenzend befindet sich das Gebaude des ehemaligen
Kindergartens, das derzeit ungenutzt ist. Zudem umfasst das Gelande eine Turnhalle mit Umkleiden sowie Raumeflr einen értlichen Schitzenverein

im Untergeschoss. Weiterhin gibt es einen grofitenteils asphaltierten Schulhof mit Spielgeraten und vergleichsweise jungen Baumpflanzungen.

Bezliglich des baulichen Zustands besteht hier ein Handlungsbedarf. Insgesamt besteht neben einer energetischen Sanierung auch Bedarf an

weiterfihrenden baulichen MalRnahmen an den Gebauden sowie am Schulhof. Besonders sollte das Gebaude des ehemaligen Kindergartens
betrachtet werden, auch im Hinblick auf den Ausbau zur OGTS.

-

Blick auf den Schulhof * Ubergang und Eingang zur Grundschule und Turnhalle*
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10.2 Offentliche Aufenthaltsflichen, Begegnungsflachen und soziale Einrichtungen

Die Lage der sozialen Einrichtungen liegt konzentriert im Nordosten Pérnbachs. Mit Raumenfiir Vereine, KIGA, KITA, Grundschule und Sportplatz
und einem ausreichenden Parkplatzangebot ist das Angebot aufgrund der Ortsrandlage an dieser Stelle noch erweiterbar.

Da starke Geburtenjahrgange gegeben sind stehen eine Auslésung der KITA, KIGA und der Grundschule derzeit nicht im Raum.

Die Gemeinde Pérnbach befindet sichin einem Schulverband mit Langenbruck.

10.2.1 Spielplatze

Der Ort Pérnbach besitzt derzeit vier Spielplatze. Diese sind in der Rosenstralle,Am Weiher, in der Hans-Lackner-Straldeund im Hofmarkring.

Weitere Spielmdglichkeiten lassensich an der Grundschule und am Kindergarten Storchennest finden, sowie auf dem Gelande des Sportvereins.

Hier gibt es zudem einen Bolzplatz.

Die Spielplatze richten sich mit ihren Spielgeraten jedoch hauptsachlich an Kinder und sind ausreichend. Die Spielplatze sind derzeit nicht verschattet.

Ein Treffpunk flr Jugendliche auf3erhalb der Vereinsaktivitdten — in Form von z.B. einem Jugendtreff — existiert in PGrnbach nicht.

Spielplatz Am Weiher; Spielplatz an der Rosenstraie
links im Bild: Feuerwehrheim

ISEK Pérnbach 127



10.2.2 Gesundheitsversorgung
Pdrnbach verfligt lber eine Hausarztpraxisin der Ingolstadter Strafl3e (Burgertreff ,Zur Post*) und eine Tierarztin in der Regenburger Stralle.

Eine Apotheke gibt esin der Gemeinde nicht. Aber dafiir in den umliegenden Gemeinden Hohenwart, Reichertshofen, Rohrbach und Pfaffenhofen
a.d. lim. Jedoch wird im Hinblick auf den Demographischen Wandel die Gesundheitsversorgung einen héheren Stellenwert erhalten.

Die nachstgelegenen Krankenhauserbefinden sich in Pfaffenhoffen a.d. lim und Ingolstadt.

10.2.3 Sonstiges
Weitere Soziale Einrichtungen sind: Eine Nachbarschaftshilfe, einen Fahrdienst sowie eine offene Ganztagsschule.

Dazu kommen ein Feuerwehrhaus und das neue Rathausim ehemaligen Gasthof zur Post.

Feuerwehrhaus Pérnbach
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10.3 Vereine und Sportanlagen

Pdrnbach verfligt Gber ein lebendiges Vereinsleben. Dazu zahlen unter anderem ein Burschenverein, die Freiwilige Feuerwehr, ein Kirchenchor, der
Krieger- und Soldatenverein, der Obst- und Gartenbauverein, zwei Schiitzenvereine,ein Sportverein und weitere diverse Vereine.

Nordlich der Grundschule befindet sich die Sportanlage mit u.a. FuBballfeldern, Tennisplatz sowie Anlagen fir den Schulsport. Mit dem

dazugehdrigen Parkplatz bilden diese den Abschlussder 6ffentlichen Einrichtungen zum Auf3enbereich hin.

Das sanierungsbedirftige Vereinsheim umfasst mehrere Umkleiden, Sanitdranlagen, eine Kiiche, einem Kiosk, einen Aufenthaltsraum / Saal sowie
eine Wohnung im Dachgeschoss.Diese Einrichtungen sind fiir ein gesundes Vereinsleben zentral und bedeutend. Sie sollten stets verfiigbar und in

gutem Zustand sein.
Die Parkflache besteht derzeit aus einer durchgehenden asphaltierten Flache. Dieser Parkplatz ist nicht besonders klimagerecht gestaltet und stellt

einen harten Ubergang in die freie Landschaftdar.

Parkplatzam Sportplatz * Vereinsheim am Sportplatz*
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Starken, Schwachen, Chancen, Risiken
(SWOT-Analyse )
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SWOT-Analyse
Die SWOT-Analyse strukturiert die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und der Blrgerbeteiligung und fokussiert auf wichtige Erkenntnisse der
Analyse. Auf der Grundlage dieser Analyse und Aufteilung in die 4 Kategorien — Starken— Schwachen— Chancen— Risiken— kdnnen diese inhaltlich

verschnitten werden, um die Handlungsfelder abzuleiten, aus welchen sich dann die Mallnahmen ermitteln lassen.

Die Bezeichnung SWOT kommt aus dem englischen und bedeutet: Strengths (Starken), Weaknesses (Schwachen), Opportunities (Chancen) und
Threats (Risiken).Sie ist ein gangiges Instrument der strategischen Planung. Mit dieser Analyse sollen Schlisselfunktionen identifiziert werden, die
flr das Erreichen eines bestimmten Ziels wichtig sind.

Die Starken und Schwachenstellen die Eigenschaften von Pérnbach dar. Eshandelt sich um interne Faktoren, die beeinflusst werden kénnen.
Chancenund Schwierigkeiten kénnen auch durch Umweltfaktoren und Trends, die in die Zukunft gerichtet sind, beeinflusst werden. Diese gilt es zu

beobachten, um ggf. mit Strategieanpassungen zu reagieren. Durch das Einbeziehen von internen und externen Faktoren werden dann

ganzheitliche Strategien und Alternativen Positiv Negativ

«Starken (positivund intern)gilt es zu unterstitzenund zuvergréRern.

*Schwachen (negativ und intern) gilt es zuverbessernund zubeheben.

5 Starken Schwachen
*Chancen (positiv und extern)qgilt es zu ergreifen und auszunutzen. A )
*Risiken (negativ und extern)gilt eszu vermeiden und auszuweichen.
\ v
Basierend auf der Analyse und unter Berlcksichtigung der Ergebnisse aus
Chancen Risiken

Extern

der Blrgerbeteiligung lassensich folgende zentrale Themenfelder erkennen:
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Swot-Analyse geordnet nach den Themenfelder der Bestandsanalyseund Biirgerbeteiligung

Strengths (Starken)

Kommunale Einordnung
sLage ander AchseMunchen-Ingolstadtin einer prosperierenden
Region schafft Attraktivitat.

=Lage in einemintakten landwirtschaftlichgepragten Landschaftsbild.

Bevdlkerung

=Mit durchschnittlich20 Geburtenim Jahr, stellt sichdiese
Altersgruppe als sehr stabil dar.

Verkehr

=Durch die B13istdie UberregionaleAnbindunggegeben.

*Gute Anbindung durch OPNV und Rufbusse.

=*Gutes Radwegenetzfur Tourismusund die regionale und
Uberregionale Anbindung.

=30-Zonen, fuBlaufige Verbindungen bieten Sicherheitfur FukRganger.

Siedlungsstrukturund Ortsbild

=Die bereits saniertenDenkmaler, z. B. Gasthof,, Zur Post“ und
Schloss.

=StralRendorftypische Abwicklung der regionaltypischenGebaude.

=Ortstypische Bauweise(insbesonderegrenzstandige Gebaude,
pragende Hofsituationen, Schlossund ehem. Malzerei und ehem.
Brauerei)im Ortsbild ablesbar.

=Dorfstralle, stellvertretend fiir den dorflichen StraRenraumunddas

Miteinander aller Verkehrsteilnehmer.
ISEK Pornbach

Weaknesses (Schwéchen)

Bevdlkerung

=Das tatsachliche Wachstumstellt sichverglichen mit dem Landkreis
eher schwach dar.

=Im Landkreisvergleichistdie Anzahlaller Altersgruppen
unterreprasentiert, ausgenommen hiervon die Senioren.

Verkehr

=Die starkeVerkehrsbelastungdurchdie B13.

=Die trennendeWirkungdurchdie B13.

=Starker Versiegelungsgradbei den wenigen 6ffentlichen Parkplatzen.

=Schwachstellen im Bereichder Gehwege, hinsichtlichder
Durchgangigkeit und Barrierefreiheit.

Siedlungsstruktur und Ortsbild — Nutzungen und

Nachverdichtungspotentiale

=Die fehlendeOrtsmitte in der StralRendorftypologie.

=Durch die Nahe der pragenden Gebaudestrukturan der B13wirken
erhdhte Immissionen auf diese ein.

=Geringes Wohnangebotinsbesondereflir Junge, Alte,
Pflegebedurftige und Alleinstehende jenseits des hohen Anteils von
Ein- und Zweifamilienhdusern.

=Teilweise sanierungsbedurftigerZustandvon Gebauden.

sFehlende KennzeichnungderOrtseingange
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SWOT-Analysegeordnet nach den Themenfelder der Bestandsanalyseund Birgerbeteiligung

Strengths (Starken) Weaknesses (Schwéchen)

Freiraum, Klima und Griin =Zwei grofde Brachflachendirekt im Zentrum Pérnbachspragen das

=\Vorhandene Grinflachenund Griinverbindungsansatzeundder Ortsbild, durch untypische bzw. stark sanierungsbedurftige
unverrorhrte Teil des Giel3bachesund der Gartnerweiher. Strukturen.

=Bestehende zumTeil ortshildprdgende GroRbaume. sl eerstdnde und teilweise Leerstandeim Ortskernund unbebaute

Dienstleistung und Gewerbe Bauflachenim gesamten Ortsgebiet.

=Gute und aktuell ausreichendeNahversorgung. sFehlende Verflgbarkeit/ Entwicklungsbereitschaftder Baullicken.

Soziale Infrastruktur Freiraum, Klima und Griin

=Soziales Zentrumam Ortsrand, mit Betreuungseinrichtungenftr sStarke Versiegelungim privaten und 6ffentlichen Bereich.

Kinder und Sportanlagen. *Blau -/ griine Lungeist nicht konsequentdurchlaufig.
=Ausreichendes Angebot an Spielplatzen. =Uberwiegende Verrohrung des GieRbaches,dadurch ist das Wasser
=Arztliche Grundversorgungfiir Menschund Tier. nicht erlebbar.
=Ausgepragtes Vereins-und Soziallebendurch Nachbarschaftshilfe, Dienstleistung und Gewerbe

Seniorentreffen, Spielplatze und Sportplatz. *Hohe Auspendlerzahlen.

Soziale Infrastruktur

sSanierungsbedarf der Schule.

sSanierungsbedarf der Sportanlagenund des Vereinsheimes.

=Keine Verschattungder bestehenden Spielplatze und des Schulhofes.

=Kein Treffpunkt fir Jugendliche auRerhalbder Vereinsaktivitaten.
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Opportunities (Chancen) Threats (Risiken)

Siedlungsstruktur und Ortsbild — Nutzungen und
Nachverdichtungspotentiale

*Entstehung einer Ortsmitte im Umfeld des saniertenehem. Gasthofes

LZur Post” —jetzt Birgertreff.

sUnterschiedliche Nutzungenund deren differenzierte Anordnungin
den Gebauden entlang der B13.

»Brachflachen als Chancefir nachhaltige Ortsentwicklung.

sSicherung und Erhaltder gewachsenenStrukturist
Alleinstellungsmerkmalund daher identitatsstiftend.

sErhalt der ehem.landwirtschaftlichgepragten Strukturdurch
Einfigung gemischter Nutzungen.

*Den BedarfnachverdichtendemWohnen durch Nutzung der grof3en
Gebaudestrukturen decken.

*Hohes Innenentwicklungspotential.

sDifferenziertes Nachverdichtungspotentialin den Gebietskategorien,
zur Starkung und Erhalt der Ortsstruktur Pérnbachs.

s|dentitatsstiftendes Erkennungsmerkmalanden Ortseingangen

schaffen.

ISEK P6rnbach

Bevdlkerung

*Das prognostizierte WachstumPd&rnbachsbirgt aufgrund des
derzeitig tatsachlichen schwachen Wachstums, das Risiko, dass eine
starke Diskrepanz zwischen Prognosen und Realitat eintreten kann.

*Die Alterspyramidein Pérnbachdeutet auf das Risikoeiner immer
alter werdenden Bevolkerung hin.

Verkehr

*Die Anbindung durch die Bundesstral3ebirgt das Risikodes
immerwahrenden Schwerlastverkehrsund des sogar zunehmenden

Individualverkehrs in sich.

134



Opportunities (Chancen) Threats (Risiken)

Freiraum, Klima und Grin

sKomplettierung der Griinverbindungenund Freilegungdes
Gieltbaches zur Schaffung von Kaltluftschneisen zum Luftaustausch.

"Weitere GroRRbaumpflanzungenzurVerbesserungder
Aufenthaltsqualitat durch Verschattung und Verbesserungder
Feinstaubbelastung.

*Eine hochwasserangepassteBauweise,die Entsiegelung und
Verwendung wasserdurchlassigerOberflachen erhoht die
Klimaresilienz.

sErstellung eineskommunalen Warmenetzes,auf der Grundlage eines
Warmekonzeptes.

Dienstleistungen und Gewerbe

*Nutzung alsattraktiver Wohn-, Gewerbe-und Dienstleistungs-
standort aufgrund der regionalen Anbindung.

Soziale Infrastruktur

*Erweiterung und Ausbaudes Freizeitangebotesfiir Jugendliche, um
einer Abwanderung entgegenzuwirken.

sAufgrund der Ortsrandlagegute Erweiterungsmoglichkeitder

sozialen Infrastruktur.
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Siedlungsstruktur und Ortsbild — Nutzungen und

Nachverdichtungspotentiale

*Innenentwicklungspotentiale hangenvon der
Entwicklungsbereitschaft der Eigentimer und Eigentiimerinnen ab,
Gemeinde hat hier kaum Mdglichkeiten steuernd tatig zu werden.

=Verlust der ortsbildpragenden stadtebaulichenStrukturen,ausder
ehem. Landwirtschaft.

*Risiko bei Ersatzbautendurch Verlustder vorhandenen
Gebaudestrukturen das Ortsbild negativ zu schadigen.

Freiraum, Klima und Griin

sLage der B13sowie hoher Versiegelungsgraderhéht das Risikoeines
Hitzestausund der damit verbundenen vermehrten Feinstaubbildung.

*Risiko, dasseine Entsiegelungkaum erreicht wird.

Dienstleistung und Gewerbe

*Entstehung einer Schlafstadtdurch hohen Auspendleranteil.

*Durch sinkende BevolkerungszahlenRisikoder Schlielfung einzelner

Betreuungseinrichtungen.
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Starken/ Chancen

Pdrnbachist ein attraktiver Wohnstandort, aufgrund seiner raumlichen Lage und Anbindung.

Das Siedlungsgebiet von Pérnbach mit der Gebaudeanordnung reicht weit in die Vergangenheit zurtick. Diese Straflendorfstruktur mit den grofden
pragenden Kubaturen und den geschichtsrelevanten Brachen ist identitatsstiftend. Diese Starken gilt es durch Nachnutzung und / oder ortstypische
Ersatzbauten sicherzustellen.

Die Schaffung eines Blrgertreffs in der Ortsmitte zeigt eine erste sehr positive Entwicklung, die es auf die anderen Brachflachenzu Gbertragen gilt und
diese durch eine adaquate Nutzung fir die Bevoélkerung 6ffnet und somit in das dorfliche Leben einbindet.

Das sehr aktive Vereinsleben und die fur Familien mit Kindern vorhandenen Einrichtungen gilt es langfristig zu erhalten.

Die Weiterentwicklung zu einem attraktiven Wohnstandort fir alle Generationen, mit entsprechend ausreichendem Gewerbe und Dienstleistungen, ist
aufgrund der Lage Poérnbachs und seiner Potentiale gegeben. Diese Faktoren gilt es zu erhalten und zu férdern. Die Einbettung Pdrnbachs in den
wunderschoénen Landschaftsraumder Holledau tragt hier maRgeblich dazu bei.

Um die erforderliche Lebensqualitat zu verbessern sind die vorhandenen Ressourcen,wie der Gie3bach und die Grinflachen auszubauen,zu verbinden

und insoweit moglich fur die Bevolkerung zugangig zu machen.

Schwachen/ Chancen

Die Anbindung Pdérnbachs verursacht potentielle Immissionsprobleme und trennt entlang der Ingolstadter Stralle den Raum.Um die Belastung fir die
Anwohner zu reduzieren, ist die Nutzungsverteilung fiir die anliegenden grof3en Kubaturen entsprechend neu zu denken. Aufgrund dessen kénnte der
Erhalt dieser Gebaudestrukturen gesichert werden.

In der Fortflhrung bieten die Brachflachen, mit ihrem historischen Potential den Raum fiir eine nachhaltige Ortsentwicklung, angepasst an die
Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere der Jungen und Alten die andere Wohnbediirfnisse haben.

Eine Reduzierung des Versiegelungsgrades und die Komplettierung der Frischluftaustauschschneiseund die Offnung des zum Teil verrohrtem

GielRbaches beinhalten ein grofes Potential zur Verbesserung der Lebensqualitat.
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Starken / Risiken

Die gute Lage im Raum und die Anbindung ist jedoch Uberwiegend von dem Individualverkehr abhangig, was langfristig die Belastungen in
Pdrnbach erhoht.

Aufgrund der raumlichen Nahe zu verfligbaren Arbeitsplatzen kdnnte Pdrnbach zu einer ,Schlafstadt® werden. Was sich bereits an den hohen
Auspendlerzahlen abzulesen ist.

Das vorhandene Nachverdichtungspotential konnte aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ein immanentes Problem darstellen.

Die Geburtenrate ist im Hinblick auf die alterwerdende Gesellschaftmit Vorsicht zu betrachten, da sich dieses konstante Wachstum ggf. nicht mehr
fortziehen wird. Die Folgen des demographischen Wandels kénnten durch die Schaffung von passendem Wohnraum abgefedert werden. Wodurch
es zu einem Zuzugvon Familien und jungen Berufstatigen kommen wurde, sowie dem Erhalt der Familien vor Ort.

Dies fiihre auch zu der langfristigen Auslastung der sozialen Infrastruktur.

Die Durchgangigkeit der grun- / blauen Lunge konnte aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nur schwer umsetzbar sein und somit nur zu einer

geringfligigen Verbesserung der Klima-Resilienzfihren.

Schwéchen/ Risiken

Das eher schwache Bevdlkerungswachstum kénnte sich im Laufe der Zeit durch den Demographischen Wandel noch verstarken.

Der hohe Durchgangsverkehr konnte sich aufgrund der hohen Auspendlerzahl und des zunehmenden Verkehrs noch vergrofdern und die damit
verbundenen Immissionsprobleme erhdhen.

Wenn sich der Zustand der sanierungsbediirftigen Gebaude nicht verbessert und die Brachen nicht dorftypisch umstrukturiert werden, besteht das
Risikoeines Verfalls / Verddung des Ortsbildes.

Die Auslastung der Sozialen Infrastruktur (Schule/ KITA / KIGA) stellt sich bei stagnierender Bevolkerung eher schwierig dar.
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11. Leitbild, Handlungsfelder, Ziele, Mal3hahmen,
Rahmenkonzept

ISEK P6rnbach 140



Leitbild

Ausgehend von den Ergebnissen der SWOT-Analyse werden
nachfolgend konkrete Handlungsfelder und Ma3nahmen definiert,
um die in der Analyse erkannten Starken zu unterstitzen, Chancen
zZu nutzen, sowie Schwachen zu minimieren und Risiken zu
vermeiden.

Zu diesem Zweck soll ein zentrales Leitbild definiert werden, aus

dem sichdie Handlungsfelder und MaRnahmen ableiten.

Pdérnbach steht vor der Herausforderung das Innenbereichs-
potential zur Nachverdichtung zu aktivieren. Hierbei sollte der
besondere Identifikationsfaktor gepflegt und bewahrt werden.
Desweitern stellt die B13 mit ihren Emissionenund der trennenden
Wirkung eine Belastung fur Poérnbach dar, die mit der
Verbesserung der Lebensqualitat kompensiert werden muss.
Pdérnbach muss sich als attraktiver Standort fir alle Generationen
herausbilden, worauf die Versorgung und die Soziale Infrastruktur
reagieren. Hierbei ist die grin-/blaue Lunge von zentraler

Bedeutung.

Esmusssich ein lebendiges Bild von Pérnbach darstellen.

ISEK Pornbach

Dazu zahlt die Grundversorgung, der Erhalt des Ortsbildes durch
eine bauliche Entwicklung — Nachverdichtung. Eine Verbesserung
der sozialen Infrastruktur und Freizeit und Erholung. Die Festigung
und Verbesserung der Grinstruktur, die auch eine Kompensation
zur Belastung durch die B13 darstellen kann. Die Mobilitat und
auch eine gewerbliche Entwicklung gehéren zu den harten Faktoren

einer Ortsentwicklung.

Der Fokus ist auf die Innenentwicklung zu legen, d. h. die
Reduktion der Flacheninanspruchnahme. Eine Siedlungsentwicklung
im Sinn der unterschiedlichen Gebietskategorien starkt die
Quartiere in Pdrnbach und kann Schwachen entscharfen. Die
gezielte Aktivierung von Baulliicken, um den Bedarf nach
zusatzlichem Wohnraum zu decken ist nicht einfach, da die

Gemeinde keinen direkten Zugriff auf diese Flachen hat.

Zudem muss die Gemeinde mit ihrem historischen Erbe, wie der
ehem. Malzerei, der ehem. Brauerei und den Gebaudestrukturen
aus der Landwirtschaft, umgehen und sollte dieses als besonderen
Identifikationsfaktor, auch fir eine sich wandelnde Gesellschaft

sehen.
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Zur Verbesserung der Grundversorgung und zum Erhalt und der
Nachnutzung historisch pragender Strukturen hat die Gemeinde
bereits mit dem ehem. Gasthaus zur Post einen Meilenstein in
Richtung der gewlnschten Entwicklung gesetzt.

Durch die Sanierung der bestehenden offentlichen
Einrichtungen und die Schaffung von Treffpunkten, mit der
Erweiterung der Sport- und Freizeitbereiche, sichert sich die
Gemeinde langfristig ihre Attraktivitdt. Das gilt insbesondere
auch fir junge Menschen und Familien.

Die Instandhaltung und Sicherheit der bestehenden Wege fur
Fuldganger und Radfahrer, ist der Gemeinde ein Anliegen,
insbesondere hinsichtlich der Belastung durch die B13 und aus
Gruinden der Sicherheit.

Nicht zuletzt ist der Umweltschutz von zentraler Bedeutung. Die
Reduktion der Uberpflasterung, die behutsame Verdichtung, die
Vervollstandigung und Festigung der grin-/blauen Lunge,
tragen zur Verbesserung des Klimas bei. Dies stellt fur die
Gemeinde eine weit in die Zukunft reichende Aufgabe dar, um

die Lebensqualitat langfristig weiter zu verbessern.

ISEK Pornbach

Handlungsfelder

Unter Bericksichtigung der Burgerbeitrage, der Bestandsanalysen
und der vorangegangenen SWOT-Analyse ergibt sich der
Handlungsbedarf schwerpunktmafRig im Innenbereich mit den
Themen der Umnutzungen, Nachnutzungen, Erhalt des Ortsbildes,
Méglichkeiten der Nachverdichtung und der notwendigen
Flachenfindung. Daraus folgt die Forderung nach sozialer
Infrastruktur, nach Treffpunkten und Spiel- und Freizeitflachen fur alle
Altersgruppen. Dies bringt die notwendige Verbesserung der
Lebensqualitat beziglich des Klimawandels, durch die Festigung der
Frischluftschneisen mit der Renaturierung des Gieltbachs und den
GrolRbaumpflanzungen als Schattenspender im o&ffentlichen und
privaten Bereich und als Feinstaubfilter mit sich. Die Sicherheit auf
allen Wegen und Verbindungen im Dorf muss hergestellt sein, auch
hinsichtlich der B13.

Aus dem Leitbild leiten sich fiinf thematische Handlungsfelder ab:

11.1  Ortsbild und Siedlungsentwicklung
11.2  Freiraumund Klima

11.3  Mobilitat

11.4  Soziale Infrastruktur

11.5 Gewerbe und Dienstleistung
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11.1 Handlungsfeld: Ortsbild und Siedlungsentwicklung.

Es sind Flachen fir unterschiedliche Bedurfnisse des Wohnens zu
schaffen. Bewohner und auch Zuziehende sollen die Wahl haben
zwischen verschiedenen Wohnformen fur verschiedene Bedurfnisse,
barrierefrei und gut erreichbar. Der Einzelhandel und das Gewerbe
sind zu erhalten, zu erweitern und in bestehende Strukturen zu
verorten, um Pornbach zum attraktiven Lebensraum zu machen. Auch
wenn die aktuelle Bevolkerungsprognose kein groles Wachstum
voraussagt, so wird durch steigende Wohnanspriche und den

demographischen Wandel ein Mehrbedarf an Wohnraum entstehen.

Hier hat die Gemeinde ein groles Potential in den bestehenden ehem.
landwirtschaftlich genutzten Hofstellen, als auch in den Dreiseithof-
strukturen. Der Leerstrand ist auf nur wenige pragende Flachen
beschrankt, die aber auch zukunftig identitatsstiftend flr Pérnbach sein
werden. Aufgrund der Tatsache, dass nur wenige oder nur
Einzelpersonen gro3e Strukturen bewohnen ist zuklnftig mit
freiwerdenden Kubaturen zu rechnen. Dabei muss die Gemeinde
immer nach dem Prinzip ,Innenentwicklung vor AufRenentwicklung®
handeln, um unnétige Flacheninanspruchnahme zu verhindern;
diesbezlglich liegt auch bereits  ein entsprechender

Grundsatzbeschlussder Gemeinde vor.
ISEK P6rnbach

Die Ortsstrukturen bieten aufgrund der detaillierten Untersuchungen
unterschiedliche Potentiale. Diese sogenannten Gebietskategorein
spezifizierendie Nutzungen anhand der definierten Kriterien und deren

Aufgabe in der Entwicklung von Pdrnbach.

Gemischte Nutzung im Ortskern bezieht sich auf die vorher genannten
Bereiche an den meist immissionstrachtigen Achsen der B 13, an

denen auch die identitatsstiftenden Brachenliegen.

Strukturerhaltendes Wohnen bezeichnet Strukturen auch ehem.
Hofstellen, die das Ortsbild pragen, jedoch in ruhiger Lage in
Pdrnbach angesiedelt sind und somit einer Wohnnutzung, auch als

Geschosswohnungsbau, dienen kénnen.

Alle anderen Quartiere sind bereits parzelliert, oder weisen keine
markante Struktur mehr auf. Die Grundstiicke kdnnen auch weiterhin

dem Wohnen zugefuhrt werden.
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11.2 Handlungsfeld: Freiraumund Klima

Die Einbindung Pdrnbachs in den landlichen Raum und das Bild der

Hallertau bietet einen hohen Freizeitwert.

Pdrnbach selbst ist gebeutelt von der B13 die mit ihren Immissionen
eine Herausforderung darstellt, die Poérnbach im Handlungsfeld

Ortsbild und Siedlungsentwicklung zu meistern versucht.

Die Potentiale abseits davon und den Herausforderungen durch die
Klimaveranderung mit deren Auswirkungen stellt sich die Gemeinde,
durch die Verdichtung der Grunstrukturen der Renaturierung der
Lebensader — Gief3bach. Hier werden Luftaustauschadern geschaffen,
die die Lebensqualitdt verbessern und zudem die Biodiversitat

erhohen.

Entsiegelung, Hofbaumpflanzungen und die privaten Garten leisten
einen nicht unbetrachtlichen Beitrag hierzu. Die Nachverdichtung mit
GroRbdumen dient der Luftverbesserung (Feinstaubfilter) und der
Verschattung sensibler Bereiche, wie z. B. Kinderspielplatze und

Treffpunkte.

Erneuerbare Energien fordern und Energieeinsparpotenziale nutzen.
Dies mochte die Gemeinde langfristig mit einem kommunalen

Warmenetzin Angriff nehmen.
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11.3 Handlungsfeld: Mobilitat

Die Instandhaltung und Sicherheit der bestehenden Wege, fur
FuRganger und Radfahrer ist der Gemeinde, insbesondere hinsichtlich
der Belastung durch die B13, ist ein Anliegen, um die Blirger abseits

der B13 fuhren zu kbnnen.

Parkplatze zentral zu verorten und Uber eine Doppelnutzung ist
klimatechnisch wiinschenswert. Die Belastung durch die B 13 zieht sich

in der Reduzierung dieses Problems durch alle Handlungsfelder
11.4 Handlungsfeld: Soziale Infrastruktur

Der Ausbau, die Verbesserung und Erweiterung der vorhandenen
Freizeitreinrichtungen / Treffpunkte fur die Generationen ist Ziel der
Entwicklungsplanung. Dies erfordert eine querschnittsbezogene
Betrachtung der Situation und einen detaillierten Planungsprozess,um
die Verbesserung der Lebensqualitdt fir die Bewohner zu
bewerkstelligen. Dies starkt die Gemeinschaft und die Buirger

generationsibergreifend.
11.5 Handlungsfeld: Gewerbe und Dienstleistung

In den vorhandenen grofden Gebaudestrukturen steckt ein Potential fir
die weitere Versorgung und Dienstleistungen. Dies fihrt zu einer
Erhdhung der Nutzungsvielfalt im Ortskern. Eine Gewerbeentwicklung

ist bedarfsgerecht und flachenorientiert zu gestalten. 144



Ziele nach Handlungsfeldern
Die Ziele in den funf Handlungsfelder sind auf den nachfolgenden Seiten beschrieben.

Diese funf Handlungsfelder sind nicht als abgeschlossene Einheiten zu verstehen, sondern als Struktur, um die abschlief3end abzuleitenden
konkreten Projekte und Mal3nahmen zu ordnen.

Die Handlungsfelder und die abschlieRend abzuleitenden konkreten Projekte und Maflnahmen sind im Zusammenhang zu verstehen; sie

interagieren und stehen teilweise auch in Abhangigkeit voneinander. Diese Zusammenhangesind in der Mallnahmenbeschreibung, sowie in
der Ubersicht dargestellt.
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Ziele nach Handlungsfeldern

11.1.  Ortsbild und Siedlungsentwicklung

1. Wiederbelebung der Gebaudestrukturen der ehem. Malzerei durch neue Nutzungen.

2. Einflgung der ehem. Brauerei (Konversionsflache)in den stadtebaulichen Kontext, durch eine dorfgemafie Nutzung
3. Sicherung der ortstypischen Gebaudestruktur

4, Erhaltund Aufwertung der ortsbildpragenden Gebaude

5. Nachverdichtung mit Wohnen

6. Entwicklung nach Gebietskategorien

7. Wohnen fur Generationen und betreutes Wohnen

8. Schaffung eines Dorfplatzes

9. Ortseingange kennzeichnen
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11.2. Freiraumund Klima

1. Schaffung von Griin / Baumpflanzung und Freiraum

2. Klimaangepasste und klimaresiliente stadtebauliche Strukturen

3. Erhalt und Verbesserung der Kaltluft- bzw. Luftaustauschschneisenund Renaturierung des Giel3bachs
4. Kommunales Warmenetz
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Ziele nach Handlungsfeldern

11.3. Mobilitat

1.

2.

Schaffung und Erganzung von Ful3- und Radwegeverbindungen
Verkehrssicherheit gewahrleisten
Organisation und Zentralisation des ruhenden Verkehrsim Ortskern

Belastung der Ingolstadter Stralle durch den Durchgangsverkehr reduzieren

11.4. Soziale Infrastruktur

1.

2.

3.

Langfristiger Erhalt der Schuleund Gemeinbedarfseinrichtungen

Aufwertung und Sanierung Sportgelande mit Vereinsheim

Schaffung und Verbesserung von Spiel- und Freizeitplatzen

11.56. Gewerbe und Dienstleistung

1.

2.

3.

ISEK Pornbach

Erhalt und Erweiterung der vorhandenen Versorgungsstruktur
Erhdhung der Nutzungen im pragenden Ortskern

Bedarfsgerechte und flachenorientierte Gewerbeentwicklung
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Stadtebauliches Rahmenkonzept
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Stadtebauliches Rahmenkonzept

Der Plan stellt in zusammenfassenderForm alle Malinahmen dar, die sich baulichen oder raumlich auswirken.

Der Plan gibt eine Ubersicht tiber die angestrebte stadtebauliche Entwicklung von Pérnbach in den nachsten Jahren und Jahrzehnten. Aus
dem Planwird deutlich, dass sich ein Grof3teil der MaRnahmen unmittelbar in dem gewachsenen Ortskern befindet. Dieser stellt mit seinen
grofen und historisch bedeutenden Kubaturen das Herz Pérnbachsdar.

Zudem ist dieser Teil Pérnbachsder stadtebaulich pragendste. Verbesserungenim Ortskern kommen somit allen Pérnbachern zugute, weil
alle diesen Raumnutzen.

Hier ist zudem die Versorgungsinfrastruktur und Anbindung an den OPNV am besten vorhanden. Dies schlielt jedoch die Qualitaten in der

Verlangerung der Lindenstral3e nicht aus.

Die Gebietskategorien mit ihren differenzierten Pragungen kdnnten die Wohnbedurfnisse aller Generationen Pérnbachszufrieden stellen.

Das Soziale Zentrum am Ortsrand ist durch die Blndelung aller Einrichtung fur die Gemeinschaft ein weiteres Zentrum.

Die Funktion als aktiver Treffpunkt der Gemeinschaftimpliziert eine dem Zweck entsprechende Betrachtung.

Die entlang des GieRbaches verlaufende Frischluftschneise ist eine Bereicherung und Lebensqualitatsverbesserung fiir Pérnbachs Blrger.

ISEK Pornbach
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Offentliche Griinflache ausdem FNP

’ Nachrichtliche Ubernahmen
@ Denkmalschutz
ﬂ Ly Sonstige Griinflache ausdem FNP
Waldflache ausdem FNP

Béaume ausdem FNP-Abgleich Luftbild 2022

Griinverbindung bzw. Griinzug von
Bebauung freihalten ausdem FNP

Gartnerweiher

OffenesGewasser gem. DFK-Karte
Vermessungsamt

nsum

Gebietskategorien

Gemischte Nutzung im pragenden Orstkern
StrukturerhaltendesWohnen
Parzellierungsbereich (Stadtebaulich nicht pragend)

Flachenpotential im Ortskern

Stadtebauliche Entwicklung

erhaltenswerte Gebaudetypologie
. - 1I+D, Dachneigung 30°- 42° vereinzelt bis48°

o] mogliche Ersatz-Gebéude mit
i stadtebaulicher Orientierung

——--—  Anbaugebot

einseitige erhalten

'''''' Nutzungsteilung

A [ - vervollstandigen der Griinverbindung
-Redundanzgegen Hochwasser/ Hitze

° Baumpflanzungen u.a. Spielplatz/Treffpunkt

---------- FuBweg Ergénzung

——————  Gehweg Erganzung

" " . e
O Einrichtungen von offentlichem Interesse
Privater Umstrukturierungsbereich
von stédtebaulicher Relevanz
2nd)
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Malnahmen in den Handlungsfeldern
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Malnahmen in den Handlungsfeldern

11.1.  Ortsbild und Siedlungsentwicklung

1.

ISEK Pornbach

Wiederbelebung der Gebaudestrukturen der ehem. Malzerei durch neue Nutzungen. PRIO1
- Sanierungsarchitekten einbinden

- [deenwettbewerb zur Umnutzung (betreutes Wohnen / Seniorenwohnheim).

- Festschreibung der stadtebaulichen Parameter, ggf. vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

- Abstimmung zwischen Gemeinde, Bauherrund Stadtebauférderung.

EinflUgung der ehem. Brauerei (Konversionsflache)in den stadtebaulichen Kontext, durch eine dorfgemafie Nutzung. PRIO3
- [deenwettbewerb —Wohnen und nicht stérendes Gewerbe.

- Abstimmung zwischen Gemeinde, Bauherrund Stadtebauférderung.

Sicherung der ortstypischen Gebaudestruktur
(fir die ehem. Hofstellen mit Nebengebauden). PRIO2

Schaffung von Wohnraum und Anderer Nutzung im Ortskern; entlang der B13 — als Immissionspuffer — Andere Nutzung als

Wohnen in den “Kopfbauten® der Hauptgebaude.
- Zusammenfassungder ortstypischen Parameterim Ortsbild von Pérnbachin einer Gestaltungsfibel PRIO2.
- Erarbeitung einer Ortsgestaltungssatzung i. S. Art. 81 BayBO. PRIO3

Erhaltund Aufwertung der ortsbildpragenden Gebaude
- Beratung durch Sanierungsarchitekten
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Malnahmen in den Handlungsfeldern

11.1.  Ortsbild und Siedlungsentwicklung

5.

ISEK Pornbach

Nachverdichtung mit Wohnen (,,Innen statt Auf3en®). PRIO1
- Bevolkerungsentwicklungskonzept

- Bestehende Bebauungsplane anpassen, hinsichtlich der Zulassigkeit von zwei Wohneinheiten.

Entwicklung nach Gebietskategorien. PRIO1
Nachverdichtung nach Gebietskategorien bei Neubauten und Umnutzungen
- Burgerportal zur Info (Auf der Webseite der Gemeinde einrichten).

- Bauherrenberatung.

Wohnen fiir Generationen und betreutes Wohnen. PRIO2
- Standortanalyse.
- Eigentiimergesprach.

- Feinuntersuchung

Schaffung eines Dorfplatzes. PRIO1

- Realisierung des Dorfplatzes mit Beleuchtungskonzept (inkl. des Biirgertreffs und E-Ladesaulen).

Ortseingange kennzeichnen PRIO1
Anbringung von BegriRungschildernan den Ortseingangen aller Ortsteile

unter Einbindung der Burgerschaft.
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Malnahmen in den Handlungsfeldern

11.2.  Freiraumund Klima
1. Schaffung von Grin / Baumpflanzung und Freiraum. PRIO2
Vitalitats-Uberpriifung des GroRbaum-Bestandesim offentlichen Raum.
Pflanzenvon klimavertraglichen Baumsorten; insbesondere auch zur Verschattung.
Regenruckhaltebecken erganzen.

- Beratung durch Landschaftsarchitekten, UNB.

2. Klimaangepasste und klimaresiliente stadtebauliche Strukturen
a) Entsiegelung der Flachen. PRIO1
wasserdurchlassige Oberflachen Parken/\Vorgarten
- Bauherrenberatung, Klima- und Nachhaltigkeitleitfaden
- Anpassung der Stellplatzsatzung (bereits umgesetzt) / Bebauungspléane

- Kommunales Férderprogramm

b) Klima- und hochwasserangepasste Nachverdichtung. PRIO1

Umnutzung und Nachverdichtung im Gebaude-Bestand

- Klima- und Nachhaltigkeitleitfaden : z.B. Dachbegrinung, Fassadenbegriinung, Rankgertistean Gebauden,
helle Oberflachen, Fensterladen, Dachibertrag nach Sonnenstand berechnen.

- Bauherrenberatung

- Kommunales Férderprogramm
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Malnahmen in den Handlungsfeldern

11.2. Freiraumund Klima

3. Erhalt und Verbesserung der Kaltluft- bzw. Luftaustauschschneisen
und Renaturierung des Gieldbachs. PRIO2
Erhalt und Nachpflanzung mit Baumen im begriinten Streifen entlang der B13 (Minchner Stral3e).
Renaturierung der blau-griinen Strukturen (Giefl3bach), Schaffung von Aufenthaltsqualitat.

- Beratung durch Landschaftsarchitekten

4. Kommunales Warmenetz. PRIO1
Erstellung einer kommunalen Warmeplanung.
- Warmenetzuntersuchung; Voruntersuchung hinsichtlich der méglichen Realisierung. Erstellung durch ein Fachburo.

- Burgerabfrage, Blrgerinfo.
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Malnahmen in den Handlungsfeldern

11.3. Mobilitat
1. Schaffung und Erganzung von Ful’- und Radwegeverbindungen. PRIO2

Sicherung/ Verbesserung und Pflege der Wege, vorrangig
zur Schule, KG, KITA.
zum Dorfplatz.
entlang der B13 (Ingolstadter Stralle).
vom Kirchplatz zum Gewerbegebiet.

- Vorbereitende Mal3nahme — Wegezustandsbericht/ Abklarung mit zustandigen Behorden.

- Verkehrsplaner einbinden

Schaffung von Gberdrtlichen Ful3-und Radwegeverbindungen. PRIO2

Erganzung der Radwegeverbindungen zu den Gemeindeteilen, benachbarte Orte, Bahnhof.

- Beauftragung eines Verkehrsplaners zur Erstellung eines Konzepts.

ISEK Pornbach
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Malnahmen in den Handlungsfeldern

11.3. Mobilitat

2.

ISEK Pornbach

Verkehrssicherheit gewahrleisten. PRIO2

Engstellen bei den Gehwegen beheben.

Die abrupt endenden Gehwege entscharfen, durch Weiterfihrung oder Querungshilfen.

- Einbindung der zustandigen Behdrden und eines Verkehrsplaners, zur Begutachtung der vorhandenen Situation und
Vorschlag von Malinahmen zur Behebung / Verbesserung / Erweiterung fur einzelne Verkehrsbereiche, wie Schule,
Lindenstrale.

- vorbereitende Mallhahme.

Organisation und Zentralisation des ruhenden Verkehrsim Ortskern.

- Parkplatze in fuRlaufiger Erreichung der Ortsmitte. PRIO1

- Eine mégliche Doppelnutzung mit den Eigentimern der bestehenden Parkflachenabklaren und FuRwegefihrungen
zu diesen Flachen erganzen

- Langfristig ist eine klimagerechte Umgestaltung der Parkflache am Sportplatz erforderlich. (Baumpflanzungund

Reduzierung des Versiegelungsgrad)

Belastung der Ingolstadter Stral3e durch den Durchgangsverkehr reduzieren. PRIO3
- Larmaktionsplan durch Ing. f. Schall-und Schwingungstechnik (Umweltberater) erarbeiten lassen, mit

- MaRnahmenempfehlung zur Verbesserung (Geschwindigkeit / Immission Reduzierung); Gutachten.
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Malnahmen in den Handlungsfeldern

11.4. Soziale Infrastruktur

1. Langfristiger Erhalt der Schuleund Gemeinbedarfseinrichtungen.

Sanierung der Schule und ehem. Kindergarten. PRIO1

a) Sanierung der Schule ausdem Jahre 1964

Aufenthaltsflachen -> Aula und Prinzip der Offenen Ganztagesschule;Nutzung fiir Vereine
(z. B. fur Veranstaltungen) umsetzen.

- Energetische Sanierung.

- Erstellung eines Sanierungsgutachtens fir die Schule zur energetischen Sanierung.

- Gebaudeschadstoffuntersuchung hinsichtlich baumaterialimmanenter Schadstoffe.

- Im Zuge der Dachsanierung ist eine statische Prifung erforderlich.

Schulhofsanierung: - Befestigte Flache aufbrechen.
- Verschattung des Schulhofs mittels Baume.
Vorbereitende Mafinahmen — Voruntersuchung

Umsetzung der Mal3nahmen — Baumal3nahme.
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Malnahmen in den Handlungsfeldern

11.4. Soziale Infrastruktur

b) Sanierung des ehem. Kindergartens aus dem Jahr 1984; zur Ganztagsbetreuung
- Energetische Sanierung

- Erstellung eines Sanierungsgutachtens fir die Schule zur energetischen Sanierung.
- Gebaudeschadstoffuntersuchung hinsichtlich baumaterialimmanenter Schadstoffe.
- Im Zuge der Dachsanierung ist eine statische Prifung erforderlich.

vorbereitende Malinahmen — Voruntersuchung.

Umsetzung der Mal3nahmen — Baumal3nahme.

2. Aufwertung und Sanierung Sportgeldnde mit Vereinsheim. PRIO1
Erweiterung und ggf. Sanierung Vereinsheim
Schaffung von zeitgemaflen Umkleiden, Duschen, sowie einen multifunktionalen Raumfur Vereinstreffen (soziale
Interaktionen).

- Erstellung einer Planung durch Planungsburo (BaumaRnahme)zur Schaffung von Aufenthaltsqualitaten.
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Malnahmen in den Handlungsfeldern

11.4. Soziale Infrastruktur

3. Schaffung und Verbesserung von Spiel- und Freizeitplatzen. PRIO3
Am Sportgelande; Anlage eines Skater-/ Bikerplatzes, Freizeitpark fir Mehrgenerationen.
- Einbindung der Blirgerschatt.
- Anderung des FNP und Aufstellung BPLAN.

Spielplatz am Dorfplatz als Ma3nahme in der Dorfplatzgestaltung (laufende Malinahme)
Verschattung bestehender Spielplatze z. B. durch Baumpflanzungen.
Schaffung von Treffpunkten fur Kinder und Jugendliche.

Vorbereitende Mallnahmen: Erarbeitung eines Spielplatzkonzeptes.

- Schaffungvon Treffpunkten mit Aufenthaltsqualitat fir alle Generationen entlang des Giel3bachs.
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Malnahmen in den Handlungsfeldern

11.56. Gewerbe und Dienstleistung

1. Erhalt und Erweiterung der vorhandenen Versorgungsstruktur.
hier besteht im Moment kein Handlungsbedarf, dieser entsteht erst, wenn eine Umstrukturierung

im Bestand passiert.

2. Erhdhung der Nutzungen im pragenden Ortskern PRIO3
(Umnutzungen der stral’enzugewandten Gebaudekdpfe in Andere Nutzung).

- Borse zur Info fir Raumsuchendef. Dienstleistung in der Gemeinde.

3. Bedarfsgerechte und flachenorientierte Gewerbeentwicklung
Innerorts sind keine reinen Gewerbeflachen verfligbar.
Esliegen diesbezlglich keine konkreten Anfragen vor.
Nutzungskonflikte bei Wohnen und Gewerbe (Immissionen)sind zu beachten.
Eine gewerbliche Entwicklung ist nur an der B13/ B300 stadtebaulich vertretbar.

Innerorts ist nur eine Erganzungder Versorgungs- und Dienstleistungsstruktur méglich. s. o.
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12. Kosten und Finanzierungsubersicht
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Umsetzungsparameter

Jede MalRnahme wurde einer Prioritat (PRIO)zugeordnet. Jede Malinahme wird in einen Umsetzungszeitraumeingeordnet.

Umschichtungen der vorgeschlagenen MalRnahmenim Zeitablauf sind jederzeit mdglich.

Prioritat

PRIO1 sehr hoch: besondere Projekte, die fir die Gemeinde besonders wichtig sind.
PRIO2 hoch: vordringlich zu bearbeitende Projekte

PRIO3 mittel: nachrangig zu bearbeitende Projekte

Umsetzungszeitraum

kurzfristig: MalRnahmen, die sofort, oder innerhalb der nachsten 1-2 Jahre umgesetzt werden.

mittelfristig: Malinahmen, die in den nachsten 5 - 10 Jahren umgesetzt werden.

langfristig: Mafinahmen, die in den nachsten 10 - 15 Jahren umgesetzt werden.

dauerhaft: MalRnahmen, die fortlaufend umgesetzt werden sollten; Malnahmen ohne Enddatum
Kostenschatzung

gering: Mafnahmen mit einem Kostenrahmen von bis zu€ 40.000

mittel: Mafnahmen mit einem Kostenrahmen von € 40.000 bis 150.000

hoch: Mafinahmen mit einem Kostenrahmen tber € 150.000 bis 400.000 oder dartber
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Kostenschatzung

Alle Malinahmen werden in drei Kostenklassen eingeteilt. Der Kostenumfang einzelner Malnahmen kann nicht konkret abgeschatzt werden, da
viele Einflussfaktoren einbezogen werden muissten (z.B. Teilumsetzung, Kostensteigerung, Umsetzungsumfang, wiederkehrende Projekte etc.)
sowie vorbereitende Untersuchungendie erforderlich sind.

Aus diesem Grund wird auf folgende Kostenklassenzurlickgegriffen, die der Gemeinde als Orientierung dienen sollen.

Die Kostenschatzungensind brutto, gerundet und ohne Planungsnebenkosten.

Feststehende Kosten sind —soweit bekannt — angegeben.

Mogliche Forderungen

FordersatzProgramm ,Innen statt AuRen® der Stadtebauférderung: grundsatzlich 80% bis max. 90%

Hier werden mdgliche Forderprogramme genannt. Bei der Umsetzung ist darauf zu achten, dass mdglicherweise zeitlich befristete
Sonderférderprogramme oder zusatzliche Férderprogramme seitens Bund, Land oder anderer Fordergebiete in den kommenden Jahren
hinzukommen kénnen.

Generell gilt das Prinzip der Nachrangigkeit der Stadtebauférderung, d.h. zundchstmusseneventuell andere in Frage kommende Programme oder

Férdermdglichkeiten in Anspruch genommen werden. Diese Fragen sind mit der Regierung von Oberbayern zu klaren.

Zustandigkeit, Partner

Hier werden zustandige Stellen und maogliche Projektpartner, die bei einer Umsetzungeinbezogen werden sollten, genannt.
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Nr. Projekte Prioritat Umsetzung Kosten Férderungen Zustandigkeiten, Partner
Kostentrager
1.1 Ortsbild und Siedlungsentwicklung

1. Wiederbelebung der KfW-Forderung Gemeinde
Gebaudestrukturen der ehem. Malzerei sozialer Eigentimer
durch neue Nutzungen. sehr hoch kurzfristig mittel Wohnungsbau Regierung
-ldeenwettbewerb / Mehrfach- Eienti Planer

beauftragung 'gentumer
—BPLAN zurSicherungder StBauF
Entwicklung.
Gemeinde

2. Einfugung der ehem. Brauerei KfW-Foérderung Gemeinde
(Konversionsflache)in den sozialer Eigentimer
stadtebaulichen Kontext, durch eine mittel langfristig mittel Wohnungsbau Regierung
dorfgemaRe Nutzung. Planer

Eigentimer
—ldeenwettbewerb —Wohnennicht
storendes Gewerbe. StBauF
. Gemeinde
—-BPLAN zurSicherungder
Entwicklung.

3. Sicherung der ortstypischen Gebaude- STBauF Gemeinde
Strukturen. o . . Regierung
—Erarbeitung einer Gestaltungsfibel hoch kurzfristig gering Gemeinde Planer
—Erarbeitung einer mittel langfristig gering Gemeinde Gemeinde

Ortsgestaltungssatzung (OGS) Regierung
STBauF
Planer
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Nr. Projekte Prioritat Umsetzung Kosten Férderungen Zustandigkeiten, Partner
Kostentrager
1.1 Ortsbild und Siedlungsentwicklung
4. Erhaltund Aufwertung .<.:|er Gemeinde Gemeinde
ortsbildpragenden Gebaude.
hoch laufend gering STBauF Eigentiimer
- Bauherrenberatung
BLFD . .
Sanierungsarchitekt
Landesamtf. Denkmalpflege
5. Nachverdichtung mit Wohnen .
(,Innen statt AuBen®).
Germeinde
- Bevélkerungskonzept Sehr hoch Kurzfristig gering Gemeinde
Planer
STBauF
—Bestehende Bebauungsplane
anpassen, hinsichtlich der Germeinde
Zulassigkeit von zwei sehr hoch kurzfristig gering Gemeinde
Wohneinheiten. Planer
6. Entwicklung nach Gebietskategorien.
(Nachverdichtung bei Neubauten und Gemeinde
Umnutzungen) o .
—Burgerportal zurlnformation sehrhoch kurzfristig gering Gemeinde Regierung
Planer
—Individuelle Bauherrenberatung. sehr hoch laufend gering G(Sa_rrnBe;Sge Eigentiimer
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Nr. Projekte Prioritat Umsetzung Kosten Férderungen Zustandigkeiten, Partner
Kostentrager
11 Ortsbild und Siedlungsentwicklung
7. Wohnen fiir Generationen und
betreutes Wohnen. _
hoch kurzfristig gering STBauF Gemeinde
—Standortanalyse .
y Gemeinde Regierung
Planer
-Eigentiimergesprich hoch kurzfristig gering Gemeinde Eigentiimer
—Feinuntersuchung hoch mittelfristig mittel STBauF
Gemeinde
8. Schaffung eines Dorfplatzes. Gemeinde
—Realisierung des Dorfplatzesmit Sehr hoch laufende hoch STBauF Regierung
Beleuchtungskonzept inkl. des MaRnahme
Burgertreff und E-Ladesaulen. Gemeinde Planer
9. Ortseingange kennzeichnen.
- In Zusammenhang mit Infotafeln und sehr hoch kurzfristig gering Gemeinde Gemeinde
Einbindung der Birgerschaft. Burger
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Nr. Projekte Prioritat Umsetzung Kosten Férderungen Zustandigkeiten, Partner
Kostentrager
11.2 . .
Freiraum und Klima
1. Schaffung von Griin / Baumpflanzung
und Freiraum.
Pflanzen von klimavertraglichen Gemeinde
Baumsorten; insbesondere auch zur
Verschattung der bestehenden Regierung
Anlagen: Spielplatze, Banke. Gemeinde Landschaftsarchitekt
STBauF
. . , hoch dauerhaft gering UNB

—Erstellung einerListegeeigneter

Baumsorten. KFW Bund Naturschutz
—Beratung durch

Landschaftsarchitekten
—Baumpflanzungen

2. Klimaangepasste und klimaresiliente STBauF
stadtebauliche Strukturen )
sehr hoch dauerhaft mittel Forderinitiative Gemeinde
a) Entsiegelung der Flachen "Flachen- Regierung
Bauherrenberatun entsiegelung”
—cauherrenpberatung - (bis zu 90% Forderung) Planer
—Klima- und Nachhaltigkeitsleitfaden
—Kommunales Férderprogramm Gemeinde Eigentimer
Wasserdurchlassige Oberflachen
Parken/Vorgarten herstellen.
sehr hoch kurzfristig gering Gemeinde Gemeinde

—Anpassung der Festsetzungeninder
Stellplatzsatzung.

—Vorschlag zurFestlegungvon
wasserdurchlassigen Oberflachen in
Bebauungsplénen.
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Nr. Projekte Prioritat Umsetzung Kosten Férderungen Zustandigkeiten, Partner
Kostentrager
1.2 Freiraum und Klima
b) Klima- und hochwasserangepasste
Nachverdichtung. sehr hoch gering STBauF Gemeinde
Umnutzung und Nachverdichtung im Klimaschutz in Regierung
Gebaude-Bestand. Kommunen
- Klima- und kurzfristig Planer
L Gemeinde
NaChhaltlgkeltS|e|tfaden dauerhaft EigentUmer
- Beratung KommKlimaF6R
- Kommunales Férderprogramm Bezirk
Regenriickhaltebecken ergidnzen
3. | Erhaltund Verbesserung der Kaltluft- hoch Gemeinde Gemeinde
bzw. Luftaustauschschneisen und
Komm. Programm .
Renaturierung des GieRbachs. g Regierung
) KFW-Foérderung )
dauerhaft gering Landschaftsarchitekt
Erhalt und Nachpflanzung von Badumen Landesférder-
im begrunten Streifen entlang der B13 programm Eigentiimer
(Minchner Straf3e). Wiederherstellung von
Alleen
Pflanzungvon Hofb&dumen in den ehem (bis 80%: max. 750€
ZU Vi u | .
i isti i ro Baum
Hofstellen, als Alternative zu der nicht mittelfristig gering P )
realisierbaren Baumpflanzung entlang »Streuobst fir alle”
der B13 (Ingolstadter StraRe). (bay. Programm bis.
45€ pro Baum)
Renaturierung des GielRbachs EFRE
und Pflanzung von Baumen in den éE:J-!:odeerung)
e ntwicklung von
blau-griinen Strukturen und Schaffung mittelfristig mittel griiner Infrastruktur
von Aufenthaltsméglichkeiten. STBauF
_ hoch
Planung Bauernverband

—Ausfiihrung ggf abschnittsweise
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Nr. Projekte Prioritat Umsetzung Kosten Forderungen Zustandigkeiten, Partner
Kostentrager
11.2 . .
Freiraum und Klima
4. Kommunales Warmenetz. _
. Gemeinde Gemeinde- und
(Erstellung einer kommunalen o .
Warmeplanung) Anteilsford ib Anteilsférderung uber ZUG
p 9) nteilsféorderung (lar (Zukunft Umwelt
—~Warmenetzuntersuchung; b hooh telfristi Hoch ZUG((;ZuklljlnfthUE\wet Gesellschaft)
Voruntersuchung hinsichtlich der sehrhoc mittelinstig oc esellscha )
- . Birger
moglichen Realisierung.
—Erstellung durchein Fachbiro. Fachingenieurbro
Biirgerabfrage, Biirgerinfo.
. i . gering
—Ki echtes Warmekonzeptfur
'mager Zepu sehr hoch kurzfristig

den Bereich — Schule/KIGA/KITA/
Vereinsheim an der Raiffeisenstralle
erstellen (Sozialen Infrastruktur)

—Errichtung einesPV-Parksim
Gemeindegebiet von Pdrnbach

Malnahme in 2022
bereits realisiert
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Nr. Projekte Prioritat Umsetzung Kosten Férderungen Zustandigkeiten, Partner
Kostentrager
1.3 Mobilitat
1. Schaffung und Erganzung von Ful3-
und Radwegeverbindungen.
STBauF Gemeinde
—Vorbereitende MaRnahme-— Gemeinde ;

N N . Regierun
Biirgerabfrage. Abklarung mit hoch kurzfristig gering g g
zustandigen Behoérden. Grundstuckseigentumer

Gemeindeverkehrs-
finanzierungsgesetz | Sonstige Ansprechpartner
(BayGVFG) StraRenbauamt
Schaffung von innerértlichen Ful- (bis zu 80%; Polizei
. ’ olizei
und Radwegeverbindungen: besonders bis 90%)
Vom Kirchplatzzum GeWerbegebiet Sonderprogramm
Entlang des GieRbachs. ,Stadt und Land*
(Radwegebau bis zu
—Planung erstellen
d hoch mittelfristig hoch 90%)
—Realisierung
Schaffung von hoch langfristig Hoch
Radwegeverbindungen zu den
Gemeindeteilen, benachbarte Orte,
Bahnhof.
. mittel
Uberoértlich
—Erstellung einesKonzepts gering

—Beratung durchVerkehrsplaner
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Nr. Projekte Prioritat Umsetzung Kosten Férderungen Zustandigkeiten, Partner
Kostentrager
1.3 Mobilitat
2. Verkehrssicherheit gewahrleisten.
Engstellen bei den Gehwegen STBauF .
beheben. Gemeinde Gemeinde
Die abll'.upt endenden thyvege Regierung
entscharfen, durch Weiterfiihrung _
oder Querungshilfen. Gemeindeverkehrs- StraRenbauamt
finanzierungsgesetz
~Abklarung mit zustandigen BayGVFG) Polizei
Behorden. hoch kurzfristi erin ay i - 0
9 g g (bis zu 80%:; Grundstiickseigentimer
—Beauftragung eines besonders bis 90%) Sanierungsarchitekt
Verkehrsplaners, zur
Begutachtung und Vorschlag von Sonderprogramm
Mafinahmen. .Stadt und Land®
(Radwegebau bis zu
90%)
3. Organisation und Zentralisation des
ruhenden Verkehrs im Ortskern. G ind
- . . emeinde
_Die Doppelnutzungmitden sehr hoch kurzfristig keine Kosten Gemeinde
Eigentimern der bestehenden Regierung
Parkflachen abklren. STBauF
FuRBwegefiihrungen zu diesen
Flachen sind bereits vorhanden.
Klimagerechte Umgestaltung der
Parkflachebeim Sportplatz s ind
; Lot ; ; emeinde
_Durch Baumpflanzungenden mittel langfristig gering Gemeinde
i i Regierun
Versiegelungsgrad reduzieren STBauF g g
Vereine

ISEK Pornbach

177



Nr. Projekte Prioritat Umsetzung Kosten Férderungen Zustandigkeiten, Partner
Kostentrager
1.3 Mobilitat
4. Belastung der Ingolstadter StraRe Gemeinde Gemeinde
durch den Durchgangsverkehr .
reduzieren. mittel langfristig gering STBauF Regierung
Bundesministerium Schall- und

- Larmaktionsplan

—MaRnahmenempfehlung zur
Verbesserung zum Larmaktionsplan

fir Umwelt-, Klima-,
Naturschutz und
nukleare Sicherheit

Bayerisches
Staatsministerium fir
Umwelt- und
Verbraucherschutz

Schwingungstechniker
(Umweltberater)

Strallenbauamt

Bundesministerium fir
Umwelt-, Klima-,
Naturschutz und nukleare
Sicherheit
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Nr. Projekte Prioritat Umsetzung Kosten Férderungen Zustandigkeiten, Partner
Kostentrager
1.4 Soziale Infrastruktur
1. Langfristiger Erhalt der Schule und
Gemeinbedarfseinrichtungen.
KFW Gemeinde
Sanle.rung der Schule BEG-Fdrderung Regierung
—Sanierung der Schuleausdem sehr hoch mittelfristig hoch
Jahre 1964 zur OGT. Gemeinde Archirekt
—Schadstoffanalyse erstellen,bzgl.
der vorhandenen Baustoffen. STBauF
—Energetische Sanierung. Landschaftsarchitekt
Schulhofsanierung-klimagerecht: sehr hoch Kurzfristig hoch
-3 unterschiedlicheVarianten
erstellen lassen.
Sanierung des ehem. Kindergartens sehr hoch mittelfristig hoch
aus dem Jahr 1984; zur
Ganztagsbetreuung.
—Schadstoffanalyse erstellen,bzgl.
der vorhandenen Baustoffen.
—Energetische Sanierung.
2. Aufwertung und Sanierung
Sportgelande mit Vereinsheim. _
-Anderung desbesteh.Bpléne. sehr hoch kurzfristig hoch STBauF Gemeinde
—Erstellung einerPlanungf. das . .
Vereinsheim. Klimaangepasste Gemeinde Regierung
Bauweise. Vereine Vereine
Sanierung der Sportanlagen, SJK — Sanierung Architekt /-
insbesondere die e k%Tmunalgrd Landschaftsarchitekt
Bewasserungsanlage - klimagerecht sehr hoch mittelfristig hoch 'g”(r: .uk?gr:agln rten
—Erstellung einerPlanungdurch ereichen sport,
Planungsbiiro. Jugend und Kultur
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Nr.

Projekte

Prioritat

Umsetzung

Kosten

Férderungen

Kostentrager

Zustandigkeiten, Partner

Soziale Infrastruktur

Schaffung und Verbesserung von
Spiel- und Freizeitplatzen.

(Anlage eines Skater-/ Bikerplatzes,
Freizeitpark fur Mehrgenerationen).

—Anderung desFNPund
Aufstellung BPLAN
fur Skater-Bikerpark

—Planung erstellen

—Realisierung

Schaffung von Treffpunkten fir alle
Generationen u.a. entlang des
Giellbachs.

—Einbindung der Blrgerschaft.z.B.
Workshop

hoch

Kurzfristig

mittelfristig

mittelfristig

gering

gering

gering

—Spielplatz am Dorfplatzals
MafRnahme in der
Dorfplatzgestaltung.

laufende
Malnahme

—Verschattung bestehender
Spielplatze z. B. durch
Baumpflanzungen.

mittel

mittelfristig

gering

STBauF

Gemeinde

KFW-Forderung

Gemeinde
Regierung
Landschaftsarchitekt

Schule der Dorf- und
Landentwicklung

Stadtplaner

Biirger / Burgerinnen
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Nr. Projekte Prioritat Umsetzung Kosten Fdrderungen Zustandigkeiten, Partner
Kostentrager
1.5 Gewerbe und Dienstleistung
2. Erhohung der Nutzungen im pragenden
Ortskern. mittel dauerhaft gering Gemeinde

—Borse zurlnfo fir Raumsuchendef.
Dienstleistung in der Gemeinde.

Seite auf der homepage der

Gemeinde einrichten.

Gemeinde

Eigentimer

ISEK Pornbach
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13. Vorschlag zur Abgrenzung eines
Sanierungsgebiets
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Vorschlag Umgriff Sanierungsgebiet

Der Vorschlag zum Umgriff des Sanierungsgebiets
ist im Plan Vorschlag Abgrenzung Sanierungs-
gebiet dargestellt. Dieser umfasst den Ortskern
von Pérnbach mit der Verbindung zum Gebiet der
sozialen Infrastruktur.

Das Sanierungsgebiet erstreckt sich von der
Kirche mit Pfarrheim, Pfarrhof und Kirchplatz bis
zum Gewerbegebiet, entlang der Ingolstadter
Stral’e bis auf Hohe der ehem. Brauerei in der
Munchener Stralle. Weiter  wird das
Sanierungsgebiet Uber die Lindenstral’e bis zur
Quellengasse geplant und umfasst die
bestehenden Regenrlickhaltebecken an der
Stralle ,Am Giel3bach®. Weiter erstreckt sich das
Sanierungsgebiet in Richtung Norden Uber den
bestehenden Fulweg Uber die Schule bis zum
Sportgelande/Kindergarten und  Uber  die
Raiffeisenstralle  Richtung Westen bis zu
Regensburger Strale auf Hohe Pfarrheim.

=

Die darlber hinaus gehenden parzellierten
Gebiete sind aus dem Sanierungsgebiet aus-
geschlossen, da hier keine stadtebaulichen Miss-
stdnde vorliegen, die eine Satzung eines
Sanierungsgebietesrechtfertigen wirden.

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet umfasst
25,22 ha

I:I Vorschlag Sanierungsgebiet

{ Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet

Umagriff Untersuchungsgebiet
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Begriindung

Im Untersuchungsgebiet liegen nennenswerte bauliche, verkehrliche
und funktionale Missstande vor, die im Zuge der vorbereitenden
Untersuchungen untersucht und beschrieben wurden.

Aus den vorbereitenden Untersuchungen zeichnen sich folgende
Hauptthemen fir die Ortssanierung ab:

- In Teilen sanierungsbedirftige, untergenutzte oder leerstehende
ortsbildpragende Gebaude, hier insbesondere die ehem.
Malzerei und Brauerei. Dies betrifft darUber hinaus auch
ehemalige  landwirtschaftiche = Anwesen  und deren
Wirtschaftsgebaude, die aufgrund des strukturellen Wandels
leer stehen/untergenutzt sind und infolgedessen einen mittel-
bis langfristigen stadtebaulichen Neuordnungsbedarf auch unter
dem Gesichtspunkt des demographischen Wandels aufweisen
kénnen.

- Leerstehende bzw. untergenutzte Grundstticke

- Stadtebaulich  unzureichend ausgepragte Ortsmitte  mit
Aufenthaltsqualitat

- Hohe Verkehrs- und Immissionsbelastung durch die B 13
(Hauptverkehrsachsedurch den Ort)

- Unzureichende Ful3- und Radwegeverbindungen

- Teilweise fehlende Grun- und Freirdume (Kaltluft- und
Luftaustauschschneisen)

- Sanierungsbediirftige 6ffentliche Einrichtungen

- Sanierungsbedirftige und teilweise fehlende Freizeit-
einrichtungen.

ISEK P6rnbach

Diese Bereiche weisen schwerwiegende stadtebauliche Missstande im
Sinne des §136 Abs. 2 BauGB, sowohl hinsichtlich der Substanz als
auch  der  Funktion  auf. Ohne Durchfuhrung einer
Sanierungsgesamtmalnahme und Unterstlitzung durch geeignete
Forderinstrumente werden diese Funktionsverluste und damit die
stadtebaulichen Mangel weiter zunehmen.

Das Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in denen dringender
Bedarf besteht, den Zielen des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts zu entsprechen.

Folgende Ziele sollen aufgrund der Ergebnisse der vorbereitenden
Untersuchungenin der Sanierung verfolgt werden:
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Nachhaltige Ortsentwicklung

Im historischen Ortskern von Pdrnbach gilt es die stadtebaulichen
Strukturen wie z.B. die Haupt- und Nebengebdude mit ihren
Dreiseithofstrukturen zu erhalten. Diese Ortsentwicklung ist auch mit
einer Erhdhung der Nutzungen im pragenden Ortskern verbunden. In
den vorhandenen Strukturen steckt ein Potential flir Versorgung und
Dienstleistung. Dies fuhrt zu einer Erhéhung der Nutzungsvielfalt im
Ortskern.

Die stadtebaulich pragenden untergenutzten bzw. brachliegenden
Gebaude der ehem. Malzerei und Brauerei befinden sich im Ortskern.
Diese Gebdude schwachen das Ortsbild und stellen einen
innerdrtlichen Funktionsverlust hinsichtlich ihrer Nutzung dar. Die
Einflgung dieser Flachen in den stadtebaulichen Kontext durch eine
dorfgemafle Nutzung bzw. Wiederbelebung der Gebaudestrukturen
und durch neue Nutzungen ist anzustreben. In den Gebaudestrukturen
liegt ein grol3es Potential fir die weitere Versorgung / Dienstleistung
sowie fur Wohnen in allen Wohnformen.

Eine Innenverdichtung unter der Pramisse ,Innen statt AuRen® ist
erforderlich, um eine wunndtige Flacheninanspruchnahme zu
verhindern. Die Nachverdichtungspotentiale sind unter der
Bericksichtigung des Bedarfs nach unterschiedlichen Wohnformen zu
ermitteln und soweit mdglich auszuschdpfen.

Durch die Sanierung des ehemaligen ,Gasthof zur Post® zum neuen
Burgertreff wurde bereits ein neuer Ortsmittelpunkt geschaffen.
Diesen gilt es um einen Dorfplatz als Ortsmitte mit Aufenthaltsqualitat
zu erweitern.

ISEK P6rnbach

Hauptverkehrsachse durch den Ort (B 13)

Die Immissionsbelastung entlang der B 13 erfordert eine Aufwertung
und Belebung der Gebdude durch andere Nutzungen. Die
Immissionenin der Ingolstadter Straf3e (B 13) stellen eine Belastung fir
die Wohngebaude in den der Stral’e zugewandten Kopfbauten dar.
Hier gilt es eine vertraglichere Nutzung anzustreben. So kdnnten die
der Ingolstddter  StralRe zugewandten  Gebadudeteile  mit
immissionsbelastbaren Nutzungen belegt werden. Im gleichen Zug
waren die larmsensiblen Nutzungen, wie Wohnen, geschiitzt.

Die Reduzierung der Verkehrsbelastung durch den Durchgangsverkehr
ist anzustreben (Larmaktionsplan).

Verbesserung der Verkehrssicherheit

Die vorhandenen Schwachstellen bei den Gehwegen im Bereich
Durchgangigkeit und Barrierefreiheit gilt es zu beseitigen. Die
Engstellen bei den Gehwegen sind zu beheben und abrupt endende
Gehwege sind durch Querungshilfen oder Weiterfihrung zu
entscharfen.

Die bestehenden Ful3- und Radwege sind zu erhalten und zu
verbessern.

Uberértliche Geh- und Radwege sind soweit moglich zu schaffen bzw.
Anstol3e hierzu sind zu geben.

Parkplatze sind zentral zu verorten und Doppelnutzungen sind
anzustreben.
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Griin- und Freirdume

Die Siedlungsentwicklung orientiert sich am Ziel der Klimaneutralitat
durch Flacheneffizienz, Kompaktheit und Verkehrsvermeidung.
Nachverdichtungen und ggf. Umnutzung des Bestands werden neuen
Flacheninanspruchnahmen vorgezogen.

Flachen sind zu entsiegeln bzw. wenn mdglich wassergebunden
anzulegen.

Da wo stadtebaulich sinnvoll, soll durch weitere Baumpflanzungen der
,Schattenanteil* ausgebaut und damit eine Uberhitzung verhindert
werden.

Das Angebot an innerértlichen, offentlichen Frei- und Grinflachen mit
Spielmdglichkeiten in Pérnbach weist zum Teil Mangel auf und soll
erganzt sowie aufgewertet werden. Diese 6ffentlichen Flachen erfiillen
eine wichtige Funktion als Treffpunkte.

Die Bereiche, die zur Starkung der grin-blauen Infrastruktur
(Kaltluftschneisen) langfristig beitragen sind zu starken. Eshandelt sich
dabei um den Bereich des Giel3bachs und dem Bereich zwischen dem
Ortskern und der im Nordwesten liegenden o6ffentlichen Einrichtungen
entlang der nordlichen Ortsgrenze. Diese Malinahme dient auch der
Reduzierung des Risikos von Hochwasser und Hitze.

Die Renaturierung des GielRbachs stellt eine wesentliche Verbesserung
der Lebens- und Aufenthaltsqualitdt dar. Die Erlebbarkeit des
GieRbachs soll durch die Offnung / Renaturierung sowie durch die
Schaffung von Treffpunkten entlang des Verlaufs entstehen. Dies ist
ein wichtiger Aspekt in der klimagerechten Ortsentwicklung
Poémbachs.

ISEK P6rnbach

Sanierung und Erweiterung der Schul-und Freizeiteinrichtungen

Die Grundschule befindet sich in einem schlechten baulichen Zustand.
Es besteht Handlungsbedarf an einer energetischen Sanierung, nach
weiteren baulichen Maflinahmen an den Gebauden und am Schulhof.
Weiter soll das Gebaude des ehemaligen Kindergartens unter dem
Gesichtspunkt des Ausbaus der offenen Ganztagsschule untersucht
und ggf. saniert werden.

Das im Nordwesten vorhandene Vereinsheim samt Sportgelande
bedarf ebenfalls einer Erneuerung.

Die Schaffung und Verbesserung von Spiel- und Freizeitplatzen ist
notwendig. Hier ist die Schaffung eines Skate- und Bikerplatzes
und/oder eines Freizeitparks fur Mehrgenerationen denkbar.
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Zusammenfassungder Begriindung

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen zeigen klare
Defizite und Mangel auf und liefern eine ausreichende
Beurteilungsgrundlage fur die Feststellung der Notwendigkeit der
stadtebaulichen Sanierung. Die Ziele der Sanierung sind in
vorliegendem Bericht ausfiihrlich dargelegt.

Im Rahmen der vorbereitenden  Untersuchungen wurden
Beteiligungsveranstaltungen  durchgefihrt. Im  Rahmen der
Burgerinformationsveranstaltung am 18.03.2024 und auch im
Anschluss konnten alle Interessierten ihre Anregungen einbringen. Es
besteht ein groRes 6ffentliches Interesse an der zeithahen und ztgigen
Durchfiihrung der Sanierung.

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen, gréflere
Kernsanierungen oder ahnliche einschneidenden MalRnahmen
erforderlich, die nachteiligen Auswirkungen fur die unmittelbar von der
Sanierung Betroffenen darstellen wirden. Im Gegenteil ist zu erwarten,
dass fur die Mehrzahl der Betroffenen nach der Umsetzung der
Sanierung eine deutliche Verbesserung eintritt. Es sind somit keine
nachteiligen Auswirkungen der stadtebaulichen Sanierung zu
erwarten.

Aufgrund des hohen offentlichen Interesses zur Umsetzung der
MalRnahmen ist eine zligige Durchfihrung der Sanierung vorgesehen.
Aufgrund der umfangreichen Malinahmen ist fur die Durchflhrung
dabei ein Zeitrahmen von ca. 15 Jahren angesetzt. Im Sinne einer
zugigen Umsetzung sollen zeitnah der neue Dorfplatz am Burgertreff
»Zur Post” errichtet werden.

Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung von Pdérnbach und der
Notwendigkeit zur Ldsung verschiedener Problemstellungen mit
zahlreichen Zielkonflikten ist die einheitliche Durchfihrung der
Sanierung zwingend erforderlich.

Um die Sanierungsziele zu erreichen und so die festgestellten

stadtebaulichen Missstande im Sinne des §136 BauGB zu beseitigen,

soll der Bereich des vorgeschlagenen Umgriffs flir das
Sanierungsgebiet gemal §142 Abs. 1 und 3 BauGB als
Sanierungsgebiet festgelegt werden (vgl. Plan Vorschlag Abgrenzung

Sanierungsgebiet).

Die Sanierung dient der Behebung der oben beschriebenen

Missstande, indem sie das betroffene Gebiet wesentlich verbessert

und teilweise umgestaltet (§136 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Letztlich
gewahrleistet die Gesamtmalnahme, dass sowohl Substanz- als auch

Funktionsmangel gemal® §136 Abs. 2 BauGB beseitigt werden
kdénnen. Dartber hinausliegt die einheitliche Vorbereitung und ziigige

Durchfiihrung der Gesamtmalinahmeim o6ffentlichen Interesse (§136

Abs. 1 BauGB). Die Entwicklung des kinftigen Sanierungsgebiets
zeigt, dass die vorhandenen Missstande ohne gezielte und geordnete

Steuerung der Sanierung nicht behoben werden koénnen. Nur die

gezielte Steuerung und Unterstitzung, einschliel3lich des Einsatzes
offentlicher Mittel, ermdglicht die Beseitigung der Missstande. Nur ein

geplantes und abgestimmtes Vorgehen kann zum Erfolg flihren.
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Vorschlag Sanierungsverfahren

Die Gemeinde Pdrnbach hat beschlossen, die Sanierung aufgrund der

folgenden Gesichtspunkte im vereinfachten Verfahren (gem. §142

Abs. 4 BauGB)durchzufiihren:

- Es werden keine besonderen bodenrechtlichen Probleme
erwartet, die eine Bodenordnung erforderlich machen.

- Eine wesentliche Steigerung der Grundstlickspreise durch die
Sanierungwird gegenwartig nicht erwartet.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
§152 bis 156 a BauGB)ist somit weder erforderlich noch wirde sie
die Durchfuhrung voraussichtlich erleichtern. Sie wird deshalb
ausgeschlossen.

Die Sanierung findet somit im vereinfachten Verfahren (§142 Abs. 4
BauGB)statt.

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig Vorhaben und
Rechtsvorgange einer sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht zu
unterwerfen.

Fir die angestrebte Sanierung von Pdérnbach ist es nicht notwendig
die sanierungsrechtlichen Bestimmungen des §144 Abs. 1 BauGBim
Sanierungsgebiet anzuwenden. Ein Genehmigungsvorbehalt flr
Bauvorhaben und schuldrechtliche Vertrage Uber den Gebrauch oder
die Nutzung eines Grundstlicks, Gebaudes oder Gebaudeteils ist flr
die Regulierung / Steuerung der baulichen, stadtebaulichen und
O6konomischen Entwicklung im Sanierungsgebiet nicht erforderlich, da
Veranderungen, die sich negativ auf die Ziele der Sanierung auswirken
nicht zu erwarten sind.

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemal §144 Abs. 2 BauGB bedarf
es nicht. §144 Abs. 2 BauGB betrift den gesamten
Grundstlcksverkehr, dessen Regulierung und Steuerung zur
Umsetzung der Sanierungsziele nicht erforderlich ist. Der Ausschluss
von §144 Abs. 2 BauGB bedingt, dass gemaf §143 Abs. 2 Satz4
BauGB der Sanierungsvermerk im Grundbuch entfallt, welcher in
Sanierungsgebieten von den Grundeigentimerinnen und -
eigentiumern meist kritisch gesehen wird. Der Verzicht auf die
Verfugungssperre des §144 Abs. 2 BauGB steht auch einer zligigen
Durchfuhrung der Sanierung nicht entgegen. Es ist nicht ersichtlich,
dass hierdurch Erschwernisse bei der Durchfuhrung hervorgerufen
werden.

Das vereinfachte Sanierungsverfahren wird somit unter Ausschlussder
Genehmigungsvorbehalte nach §144 insgesamt durchgefuhrt.

Die Sanierung soll spatestens in der maximal moglichen

Sanierungsfrist von 15 Jahren gem. §142 Abs. 3 BauGB
abgeschlossen werden.
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Quellenverzeichnis

Bei Fotos ohne Quellenangabe handelt es sich um eigene Aufnahmen.
Weitere Fotos und Satelitenbilder stammen aus Apple ,, Look around” und wurden entsprechend mit * gekennzeichnet.

Diagramme wurden erstellt auf der Grundlage statistischer Daten der Gemeinde Pdrnbach oder des BayerischenLandesamtes
fur Statistik: GENESIS(https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online/logon).

Karten wurden erstellt auf der Grundlage von eigenen Erfassungen/Begehungenmit kartographischen Daten der Gemeinde
oder mit dem Bayernatlas. Zum Teil entstammen diese aus dem LEPBayemn.
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Denkmaler in Pérnbach

Denkmalschutz

SchloRplatz 1, Aktennummer D-1-7334- 0137

Im Denkmalatlas des BayerischeLandesamtesfir Denkmalpflege ist der gesamte
Bereich des ehem. Schlosses als Bodendenkmal festgestellt und gelistet als.
Mittelalterliche und frih-neuzeitliche Befunde im Bereich des ehem. Schlossesin

Pérnbach und seiner Vorgangerbauten.

Schloss;D-1-86-144-3 breit gelagerter,

\ . giebelstandiger und zweigeschossiger

oy

Steilsatteldachbau mit gartenseitigen
polygonalen Eckerkertlirmen, im Kern
1614/15, nach Zerstérung 1708
wiederhergestellt; ehem.
Wirtschaftsgebaude, langgestreckter,
zweigeschossiger Satteldachbau, stdlich
abgewalmt, wohl 18./19.Jh.; ehem.
Wirtschaftsgebaude, zweigeschossiger,
traufseitiger Steilsatteldachbau, 18./19.Jh.

Schloss in Pérnbach

Quelle: https://www.geoportal.bayern.de, 28.03.2023. ©Daten:Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege; bayerische Vermessungsverwaltung.
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Kirchplatz

Kirchplatz 6 Pfarrkirche; D-1-86-144-1

Kath. Pfarrkirche St. Johannes der Taufer, Saalkirche mit

Kirchplatz 8 Pfarrhof; D-1-86-144-5
zweigeschossiger, traufseitiger Satteldachbau mit

Bandergliederung, 1834, nach Brand 1837-1839

wiederaufgebaut; Pfarrstadel, traufseitiger, verputzter

Steilsatteldach, eingezogenem Polygonalchor und

stidlichem Chorflankenturm mit steilen Treppengiebeln,
Massivbau mit Steilsatteldach und drei korbbogigen

Toren, 18./19. Jh.; ehem. Stallgebaude, jetzt Pfarrheim,
erdgeschossiger, traufseitiger Satteldachbau, wohl
1834.

flachgedecktes Langhaus mit Westempore und Chor
mit Stichkappen-gewdlbe, Chor und Turm spatgotisch,
um 1485, Langhaus 1902; mit Ausstattung.

Quelle: https://www.geoportal.bayern.de, 28.03.2023. ©Daten:Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege; bayerische Vermessungsverwaltung.
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Kirchplatz

Kirchplatz 8 Scheune; D-1-86-144-5
zweigeschossiger, traufseitiger Satteldachbau mit

Bandergliederung, 1834, nach Brand 1837-1839

wiederaufgebaut; Pfarrstadel, traufseitiger, verputzter

Massivbau mit Steilsatteldach und drei korbbogigen Toren,
18./19. Jh.; ehem. Stallgebdude, jetzt Pfarrheim,

erdgeschossiger, traufseitiger Satteldachbau, wohl 1834.

Kirchplatz 8 (Pfarrheim) ehem. Stall; D-1-86-144-5

zweigeschossiger, traufseitiger Satteldachbau mit
Bandergliederung, 1834, nach Brand 1837-1839
wiederaufgebaut; Pfarrstadel, traufseitiger, verputzter Massivbau
mit Steilsatteldach und drei korbbogigen Toren, 18./19. Jh.;

ehem. Stallgebaude, jetzt Pfarrheim, erdgeschossiger,

traufseitiger Satteldachbau, wohl 1834.

Quelle: https://www.geoportal.bayern.de, 28.03.2023. ©Daten:Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege; bayerische Vermessungsverwaltung.
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Gasthaus zur Post
Anhand der Sanierung des denkmalgeschitzten Gebaudes ehem. GasthausPost und des in Privatbesitz befindlichen Gebaudes in der

Lindenstralde 10, lassensich bereits Entwicklungen in den Bereichen Nahversorgung / Gemeinschaft, Ortsbild und Wohnen feststellen.

Ingolstadter Strake 1 Gasthauszur Post; D-1-86-144-4 Ehem. Gasthaus zur Post; saniert im Jahr 2024;

Gasthaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit

in der angepassten urspriinglichen Farbgebung.

Putzlisenengliederung, Anfang 19. Jh.

Quelle: https://www.geoportal.bayern.de, 28.03.2023. ©Daten:Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege; bayerische Vermessungsverwaltung.
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Saniert im Jahr 2024

Lindenstralle 10 Bauernhaus; D-1-86-144-6
Bauernhaus,erdgeschossiger, giebelstandiger Greddachbau mit

giebelseitigem Stluberlvorbau, 1. Halfte 19. Jh.

Quelle: https://www.geoportal.bayern.de, 28.03.2023. ©Daten:Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege; bayerische Vermessungsverwaltung.
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Markante Griinbereiche in der Gemeinde Pérnbach

Von den 51 Naturdenkmaler (Stand: April 2021) im Landkreis Pfaffenhofen befinden sich nachfolgend genannte geschitzte Gebiete in der

Gemeinde Pornbach:

Eine Erlen-/Weidengruppe an der Ecke Bachstral3e/ Langenbrucker Straf3e,am dstlichen Ortsrand von Puch.
Ein Eichenwaldchen nordwestlich von Maushof und stidwestlich von Pérnbach, hierbei handelt es sich um eine flachenhaftes Naturdenkmal.
30 Linden und 2 Ahorne in Pornbach, ostlich von Maushof, stidlich von Pérnbach.

Eine Lindengruppe, von 4 Baumen, zwischen Pérbach und Puch, zwischen Bergring und Langenbrucker Strafde in Puch.

Neben den nachfolgenden Gezeigten gibt es noch:

Lindengruppe und Erlen-/Weidengruppe: Auch diese Gruppen von Baumensind bei Pérnbach/ Puchals Naturdenkmaler geschitzt.

Eine Eiche sidéstlich von Raitbach, an der kleinen Stral3e nach Strallhof gelegen.

Kapellenhigel: Ein weiteres flachenhaftes Naturdenkmal; zu finden in Pérnbach / Puch.

das Altwasser der Paar bei Oberkreut: Dieses Gebiet ist als geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen und unterliegt einer besonderen

Schutzverordnung des Landratsamtes Pfaffenhofen.

Diese Gebiete sind besonders geschuitzt und langfristig zu erhalten. Da diese Bereiche nur den Teil der Gemeinde Pdrnbach darstellen, findet hier

regional eine Verknlpfung mit den angrenzenden Nachbargemeinden statt.

Neben den genannten gibt esin der Umgebung Pérnbachsweitere nicht gelistete Wald- und Grinflachen zur Naherholung.

Quelle:https://www.landkreis-pfaffenhofen.de/landratsamt/geschaeftsverteilung/?geschuetzte landschaftsbestandteile&orga=27488#:~:text=Schutz%20des%20Altwassers-

%20der%20Paar%20bei%200berkreut%2C,Altwassers%20der%20Paar%20bei%200berkreut%2C%20Gemeinde%20Pdrnbach. 08/2024
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30 Linden und 2 Ahorne in Pérnbach, ostlich von Maushof —sdl. von Pérnbach

hierbei handelt es sich um eine flachenhafes Naturdenkmal

Quelle: https://meta.wikimedia.org/wiki/WikiMiniAtlas/de; 2024/2025
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Eine Erlen-/Weidengruppe an der Ecke Bachstralle/

Langenbrucker Straf3e, am 6stlichen Ortsrand von Puch

Quelle: https://meta.wikimedia.org/wiki/WikiMiniAtlas/de; 2024/2025
ISEK P6rnbach

Eine Lindengruppe, von 4 Baumen, zwischen Pérnbach und Puch,

zwischen Bergring und Langenbrucker Straf3e in Puch.
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