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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019
Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016)
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PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Reichertshofen erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

den

Bebauungsplan Nr. 46 "Langenbruck - Kindertagesstatte"

als

SATZUNG.

Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Flache fir den Gemeinbedarf
D Gemeinbedarfsflache firr soziale Zwecke (Kindertagesstatte)
3 MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage
3.1 GRZ0,3 max. Grundfléchenzahl, z.B. 0,3
3.2 [l max. Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei (ll) Vollgeschosse
33 HbA 8,0 m max. zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) in Metern, z.B. 8,0 m
Die Hohe baulicher Anlagen ist von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens (OK RFB) bis zur
Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante bzw. zum hdchsten Punkt der Dachflache zu messen.
34 441680 Hohenlage des Erdgeschoss-RohfuRbodens max. 416,8 m . NHN
4 Baugrenzen, Bauweise
41 0 offene Bauweise
42 Baugrenze
43 St Flache fir Stellplatze
5 Verkehrsflachen
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Bodenschutz (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchldssige
Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Grlinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 sowie Abs. 6 BauGB)
Erhaltung Gehdlzbestand

Die nachfolgend zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind wahrend der Bauphase zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Frvvunsand

Sofern es sich um giftige oder andere Pflanzen handelt, von denen Gefahr ausgeht, diirfen diese auBerhalb der Brutzeiten entfernt
werden.

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

zu pflanzende Hecke;

einreihig; Aufteilung bei gleichbleibender Gesamtflache veranderbar;

Schnitthecken sind zuléssig, zuléssig sind nur heimische Laubbdume und Strducher des
Vorkommensgebietes 6 'Alpen und Alpenvorland’;

Mindestpflanzdichte: 1 Gehdlz pro 2 m?

Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60 - 100 cm

Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 852, Gemarkung Winden a. Aign, eine
naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit einer GroRe von 388 m? nachgewiesen und geméaR § 9 Abs. 1a BauGB dem
Bebauungsplan Nr. 46 "Langenbruck - Kindertagesstatte" zugeordnet.

Die Herstellung der Ausgleichsflache ist innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme der Gebdude durchzufiihren. Als
Grundlage hierfr ist ein qualifizierter Ausfiihrungsplan in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auszuarbeiten. Die
Fertigstellung der Ausgleichsflache ist der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.
-m- Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen) - Ausgleichsflache A1

Entwicklungsziel:
Laubwaldaufforstung mit naturnahem Waldrand

HerstellungsmaRnahmen:

Neubegriinung einer Waldfléche:

Die Ersatzaufforstung hat als standortgerechter Laubwald zu erfolgen. Die Vorgaben des Forstlichen Vermehrungsgutgesetzes
(FoVG) sind zu beachten.

Baumartenwahl, Pflanzqualitat und Pflanzraster sowie der Pflanzplan sind mit der Unteren Forstbehdrde am AELF Pfaffenhofen
vorab einvernehmlich abzustimmen.

Aufbau eines gestuften Waldmantels im Stiden (im Wechsel zwei- bis dreireihig):

Der Waldrandanteil hat max. 20 % der gesamten Aufforstungsflache zu betragen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher hat
1,5 m zu betragen. Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Je 5 Ifm ist ein heimischer Laubbaum Il. Ordnung zu
pflanzen. Der Waldmantel soll reich gestuft sowie naturnah ausgestaltet werden.

Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch 3-4 Tr., Héhe 60 — 100 cm
Mindestqualitat Laubbaum: verpflanzte Heister, Hohe 125 - 150 cm

Pflanzliste Strauchpflanzung:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna  Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaeus  Gew. Pfaffenhliitchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gew. Schneeball
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Pflanzliste Baumpflanzung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Malus sylvestris Holzapfel

Pflegemalinahmen:
Die Ausgleichsmalinahme ist fachgerecht zu pflegen. Ausfalle sind noch in der Pflanzperiode zu ersetzen, in der sie auftreten.

Treten Ausfélle aufierhalb der Pflanzperiode auf, so sind diese in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Pflanzungen (Forstpflanzen, Straucher und Laubbaume) sind vor Wildverbiss zu schiitzen. Der Abbau der Schutzvorrichtung hat
nach ca. 5 Jahren restlos zu erfolgen.

Die Kulturen sind so lange zu pflegen, bis diese als gesichert gelten, mindestens jedoch 5 Jahre.

Nach 5 Jahren ist eine Endabnahme der Ersatzaufforstungsflachen durch die Antragsteller bei der Unteren Forstbehérde am AELF
Pfaffenhofen anzuregen.
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Lageplan Ausgleichsflache Teilflache der FI.-Nr. 852 (Gemarkung Winden a. Aign)

Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Décher der Hauptgebaude
Dachdeckung: Stark glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zuldssig.
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind zulassig.

Gelandeveranderungen und Stiitzmauern

Abgrabungen und Aufschiittungen bis zum Niveau der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OK FFB) sind zulassig.
Bdschungen sind mit einem Neigungsverhéltnis von hachstens 2:1 (L&nge:Hdhe) auszubilden.

Stiitzmauern sind unzuléssig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,80 m Uber Gelande zulassig. Davon ausgenommen sind Ballfangzaune. Vollflachig
geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Gabionenwande etc. sind unzulassig. Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Sonstige Festsetzungen

Flache fir Wald

6 MaRzahl in Meter, z. B.6 m

3. HINWEISE

1

Hinweise durch Planzeichen

\<388

ﬁ bestehendes Haupt- und Nebengebaude

bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer z.B. 388

D unverbindlicher Gebaudevorschlag

Boschung mit Hohenschichtlinie, z.B. 417 m . NHN

Naturdenkmal Nr. 35

@ Die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung des
Baums filhren kénnten, sind verboten. Das gilt auch wahrend der Bauphase; ggf. sind geeignete
SchutzmaBnahmen (Baumschutzzaun) zu ergreifen.

'; bestehende 20-kV-Elektrizitatsfreileitung

?./ bestehende Telekommunikationsleitung

unverbindlicher Stellplatzvorschlag

%\ Sichtdreieck

Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Landwirtschaft
Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit
den Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.

Grenzabsténde Bepflanzungen

Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut ,Ausfiihrungsgesetz zum Blirgerlichen
Gesetzbuch* (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaRig zuriickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewahrleistet sind.

Gehélzbeseitigung

Zur Vermeidung méglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe hat eine Gehdlzbeseitigung auBerhalb der Vogelschutzzeit, d. h.
von 1.10. bis 28./29.02. zu erfolgen. Auf die allgemein giiltigen naturschutzrechtlichen Vorschriften, wie z. B. §44 BNatSchG
wird ausdrticklich hingewiesen.

Ausgleichsflache
Die unter Festsetzung Nr. 8.1 zugeordnete Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern.

Pflegemafinahmen Baumbestand

Bei einer zukiinftigen Gefahrdung des Gebaudes durch den nahen Baumbestand sollte der Grundsatz ,Pflege vor Fallung"
gelten. Durch gezielte BaumpflegemaRnahmen kann eine Fallung oftmals vermieden und die Standsicherheit eines Baumes
wiederhergestellt werden. Sollte eine Fallung unumgénglich werden, so sollte die Maglichkeit in Betracht gezogen werden, den
Torso des Baumes stehen zu lassen. Das entstehende Totholz tragt zur Biodiversitat bei.

4. VERFAHRENSVERMERKE

10.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 12.11.2019 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.11.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2020 hat in der Zeit vom 17.08.2020 bis
25.09.2020 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB flir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2020 hat in der Zeit vom 17.08.2020 bis
25.09.2020 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.11.2020 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.11.2020 bis 23.12.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.11.2020 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.11.2020 bis 23.12.2020 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 29.01.2021 bis 15.02.2021 erneut
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2021 wurde mit der Begriindung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 29.01.2021 bis 15.02.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Marktgemeinde Reichertshofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.02.2021 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.02.2021 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Reichertshofen, den ...................

Michael Franken e
Erster Blrgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Reichertshofen, den ...................

Michael Franken
Erster Blrgermeister Siegel
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