Die Gemeinde Pdrnbach erl@sst aufgrund

- des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) und

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

folgende Satzung :

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (Teilflache aus FI.Nr. 201 Gem. Pérnbach) sind im Lageplan dargestellt.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Festsetzungen
1. Festsetzungen durch Planzeichen
Geltungsbereich A nur Einzelhduser zuléssig
Allgemeines Wohngebiet ein Vollgeschoss zuléssig
gem. § 4 BauNVvVO @ das DachgeschoR darf ein weiteres Voll-
max. eine Wohneinheit zuldssig geschof im Sinne der Bauordung werden
GRZ 0,2 Grundflachenzahl = max. 0,2 <« 7 Firstrichtung
T — —— Baugrenzen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden mit einer max. Grundflache von

16,0 m? auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Ortsrandeingrlnung als private Griinflache.
Je 200 m? angefangene Grundstticksflache ist auf diesen Flachen ein heimischer Laubbaum
zu pflanzen.

2. Festsetzungen durch Text

2.1 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO ( Art.6)

2.2 Décher
2.2.1 Dachform: gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem zur Gebaudeléngsseite parallelem First
2.2.2 Dachneigung: 40° - 48°
2.2.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind je Traufseite mit einer zusammengerechneten Breite von max. 50% der
Gebaudelange zuléssig. Die Breite von Zwerchhdusern wird auf max.1/3 der Gebaudelange
begrenzt. Die Déacher der Dachaufbauten miissen mindestens 1,0 m unterhalb des Firstes
des Hauptdaches eingebunden werden.
Dacheinschnitte sind unzulassig.
2.2.4 Dachdeckung: ausschlieRlich rote bzw. rotbraune matte (nicht glanzende) Dachziegel oder
226 gleichwirkende Betondachsteine
2.3 Wandhdhen: maximal 4,70 m - gemessen zwischen den Schnittpunkten der AuRenkante Auflenwand mit dem
Z natlrlichen Gelédnde und der Dachhaut. Das natirliche Gelande ist in allen Ansichten und Schnitt-
‘ darstellungen der Genehmigungsplanung einzutragen.
<
| // A 2.4  Die nicht iberbaubaren Grundstcksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

225 Nicht heimische Baum- und Straucharten sind unzulassig.(s. Begriindung Pkt. 4)
O 1 O / 50 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan einzureichen.



3. Hinweise

! bestehende Gebaude
E Gebaudevorschlag

\Y/ Grundstlicksgrenzen

Im Nordosten des Planungsgebietes verlauft die Miinchener StralRe (B 13). Schitzenswerte Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Wohnzimmer .... ) sind auf der larmabgewandten Seite anzuordnen.

private Grinflache

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Wegen der Hanglage, von Nordosten nach Stidwesten lang ansteigend, ist mit wild abflieBendem Oberflachenwasser zu rechnen. Der
Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegender Grundstlicke und Gebaude verlagert oder beschleunigt werden.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 BayBO handelt, wer den Festsetzungen nach § 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
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