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Die Gemeinde Pdrnbach erldsst aufgrund
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-der§§2; 9;10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung die

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Puch - Fellerfeld" in Puch

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplanénderung in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung mit Begriindung.

B 1) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO;
je Einzelhaus sind maximal 2,
je Doppelhaushélfte nur 1 Wohneinheit zugelassen

Geschofflachenzahl = 0,5

Grundflachenzahl = 0,3

zwei Vollgeschosse als Hochstmall / ein Vollgeschoss als Hochstmaly

ohne Dachausbau das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss

im Sinne der Bauordnung werden

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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t C3.3 Festsetzungen durch Text

WH / 1+D (SD) -4,00m Wandhohe bei |+ D(Satteldach) = max. 4,00 m

WH /1l (SD, WD ) -6,00m Wandhohe bei zwei Vollgeschossen
ZD

4. Bauweise, Baugrenzen

/2

(Sattel-, Walm- oder Zeltdach, Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss) = max. 6,00 m

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

5. Offentliche Verkehrsflachen

6. Griinflachen

B 2) HINWEISE
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offentliche Verkehrsflachen mit Straflenbegrenzungslinie und unverbindlichem Vorschlag
zur Gestaltung des StraBenraumes

offentliche Grinflache / Spielplatz

Sincorts vridatar G Bame und S
DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenze @ Gebaudevorschlag

Flurstlicknummer £ 20 KV - Freileitung

bestehende Gebaude Parzellen - Nummer

vorgeschlagener Garagenstandort

C)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

C1) Art der baulichen Nutzung
C1.1 Das gesamte Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt

C2) Mal der baulichen Nutzung
C2.1 Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdumen

und einschlieflich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache ganz mitzurechnen.

C2.1 Die Gebaudebreite darf maximal 11,00 m erreichen.

C3) Hohenlage der Gebaude und Freianlagen
C3.1 Die EG - FertigfuBbodenhéhe des Wohnhauses darf max. 50 cm, der GaragenfuRboden max. 15 cm Uber OK fertiger

ErschlieBungsstrasse an der Grundstlickseinfahrt liegen.

C3.2 Das Gelande ist mind. bis zu 0,50 m unter EG - FertigfuRboden des Wohnhauses aufzuftllen.
C3.3 Wandhohen

|
N

bei I+D max. 4,00 m Die Wandhohe ist von OK-EG FertigfuBboden
beill : max. 6,00 m % bis zum Schnittpunkt der verlangerten
% AuRenkante Mauerwerk mit der
= OK Dachhaut zu messen.
| EG
[

C3.4 Die maximale Wandhdhe von Grenzgaragen betragt 3,0 m ab RohfuBboden der Garage.
C3.5 Veranderungen des Gelandes sind nur zur Angleichung an die ErschlieRungsstrasse mdglich. An den Grenzen zu den auRerhalb

des Bebauungsplans liegenden Flurstiicken sind die natiirlichen Gelandehéhen beizubehalten.

C3.6 Stitzmauern sind unzulassig.

C4) Abstandsflachen

C4.1 Die Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 missen eingehalten werden.

C5) Aufere Gestaltung
C5.1 Décher

bei I+D

Wohngeb&ude wie Garagen sind grundsatzlich mit symmetrisch geneigten Satteldachern, Firstrichtung parallel zur langeren
Gebé&udeseite zu errichten.

Die zuldssige Dachneigung wird festgesetzt :

38° - 42° auf Wohngebauden und den in gleicher Firstrichtung angebauten Garagen.

23° - 28° auf freistehenden, deutlich vom Wohnhaus abgesetzten Garagen.

23° - 42° auf angebauten Garagen mit senkrecht zum Wohnhaus stehendem First.

beill :

zuldssig sind gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher mit mittigem zur Gebaudeldngsseite parallelem First, sowie Zeltdacher
(qilt auch far Garagen).

Dachneigung : 20° - 30°

(gilt auch far Garagen).

C5.2 Als Eindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in den Farben rot und rotbraun zu verwenden.

Dachgauben werden nur bei |+ [5 Bebauungen zugelassen - sie sind als einzelne Satteldach- bzw. Schleppgauben mit einer
Einzelbreite von max. 1,50 m zulassig.

Die Summe aller Dachaufbauten darf 1/3 der Dachlange nicht dberschreiten, dies gilt auch fiir Zwerchhauser.
Dachuberstande diirfen am Ortgang max. 0,30 m, an den Traufseiten max. 0,60 m betragen.

C5.3 Auflenwande

Die Fassaden der Gebaude sind als Lochfassaden mit iberwiegenden Anteilen an Wandflachen zu gestalten, zu verputzen und hell
(weil oder pastellfarben) zu streichen.
Als Wandverkleidungen sind nur Holzverschalungen zuldssig.

C6) Kfz - Stellplatze und Garagen

C6.1 Der Bedarf an Garagen und Stellplatzen richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde.
C6.2 Die Lénge an der Grundstiicksgrenze ist auf max. 7,00 m begrenzt.

C6.3 Der mind. 5,00 m lange Stauraum vor Garagen darf strassenseitig nicht eingezaunt werden.
C6.4 Stellplatze und andere befestigte Flachen sind versickerungsféhig zu gestalten.

C6.5 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

C7) Einfriedungen

C7.1 Als strassenseitige Einfriedung sind nur offene, senkrechte Holzzéune mit 1,30 m Héhe gestattet; ansonsten auch griiner

Maschendrahtzaun bis 1,30 m Hohe.

C7.2 Die Verteilerschranke der Stromversorgung werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune integriert, d.h.

auf Privatgrund errichtet. Die Grundeigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

C8) Grunordnung

C8.1 Bepflanzung mit Baumen und Strauchern

Fir die festgesetzte Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Laubbdume in ausreichender GréRe (Pflanzliste und
Pflanzqualifikation siehe Hinweise durch Text) zu verwenden.

C8.2 Pflanzgebot

Je angefangene 200 m? GrundstUcksflache ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

8.3 Der vorhandene Geh6lzbestand ist zu erhalten.
C8.4 Die strassenbegleitende Allee - Baumreihe darf nur aus einer Baumart bestehen.
C8.5 Zur Ortsrandeingriinung ist mit den Eingabeplénen der Parzellen Nr. 18 - 35 ein Pflanzplan vorzulegen.

C9) Ver- und Entsorgung
C9.1 Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung bzw. Bezug an die gemeindliche, zentrale Wasserversorgung anzuschlieen.

C9.2 Entwasserung

D1

D2

D3

D4

Alle Bauvorhaben werden an die gemeindliche Kanalisation angeschlossen. Niederschlagswasser ist, soweit méglich, auf dem
Baugrundsttick zu versickern. Hausdrainagen diirfen keinesfalls in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

HINWEISE DURCH TEXT

Grinordnung

Pflanzliste :

Baume : Spitzahorn, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Stieleiche, Traubeneiche, Bergahorn, Vogelkirsche,
Esche, Winterlinde, Bergulme.

Straucher : Hartriegel, Bluthartriegel, Hasel, Hunds - Rose, Wolliger Schneeball, Heckenkirsche, Holunder, Liguster,
Schlehe, Weilidorn, Pfaffenhitchen.

Mindestpflanzqualitaten : Baume im privaten Grin : Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 12/14
Béume im 6ffentlichen Griin : Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14/16
Obstbaume : Hochstdamme
Stzraucher : 2 x verpflanzt, Grole 60/100

Das offentliche Griin ist spatestens eine Vegetationsperiode nach dem Abschluss der ErschlieBungsarbeiten zu pflanzen.

Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen mufl mit Geruchs- und Lérmbelastigungen

durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet werden.

Die geplanten Gebaude und Anlagen werden tiber Erdkabel versorgt und mit Verteilerschrénken an das Netz der e-on AG angeschlossen.
Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder Aufputzhausanschlusskasten im Keller an der strassenzugewandten Hauswand.
Das éffentliche Fernsprechnetz der Deutschen Telekom wird durch Verkabelung errichtet.

Der Betrieb und Bestand der in der Planzeichnung dargestellten 20-kV - Freileitung darf weder durch Bebauung noch durch Anpflanzung
unter der Leitung beeintrachtigt werden. In jedem Fall ist die Einhaltung der eingezeichneten Schutzzone, besonders bei der
Bauausflhrung zu gewahrleisten.

Bauantrag, Antrag auf Genehmigungsfreistellung
In den Unterlagen ist die Strassenhdhe sowie das vorhandene und kiinftige Gelande an der Zufahrt und allen Gebaudeecken,
bezogen auf die Kellerrohdecke und OK FFB EG, exakt und nachpriifbar anzugeben.

Diese 5. Anderung ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 "Puch - Fellerfeld"
und seine bisherigen Anderungen vollstandig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

3. Offentliche Auslegung VOM e

4.  Satzungsbeschluss

5. Bekanntmachung

Pornbach, den ..................

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung der Bebauungsplananderung mit dem am

gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Pornbach, den .................
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