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1. PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung [2020]

Bezugssystem Lage:
Bezugssystem Hohe:

PRAAMBEL

Universal Transvers Mercator (UTM-System)
Meter iber Normal Null (DHHN2016)

Die Gemeinde Pornbach erlasst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

den

Bebauungsplan Nr. 24 "Gewerbegebiet Einzelhandel"

als

SATZUNG.

Eine Begrtindung in der letztgultigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

2

2.1

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (TG1)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Gewerbegebiet
geman § 8 BauNVO

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 3
(Vergniligungsstatten) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

die Grolke der gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
darf maximal 30 % der Geschossflache des Gewerbebetriebs betragen. Diese
Wohnungen durfen nur in gebaudlicher Einheit mit den Betriebsgebauden errichtet
werden.

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden auf den Teilflachen flir Emissionskontingente TF 2,
TF 3 und TF 4 Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten der Grundversorgung

nicht zugelassen.

Bordelle und bordellahnliche Betriebe werden im gesamten Planungsgebiet

nicht zugelassen.

Abgrenzung unterschiedlicher Teilflachen fir Emissionskontingente
Abgrenzung unterschiedliche Art und unterschiedliches Malt der baulichen Nutzung
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Mit Gehrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 des Baugesetzbuchs - BauGB)
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Mit Gehrechten zu Gunsten der Offentlichkeit zu belastende Flache.

Auf der entsprechend gekennzeichneten Flache ist eine Anbindung an das
offentl. Wegesystem herzustellen und dinglich zu sichern. Die Lage der Grund-
dienstbarkeitsflache und der Anbindung ist veranderbar.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVQ)

0,6

0,8

WH 8,0 m

Grundflachenzahl als Héchstmal} 0,6

Grundflachenzahl als Hochstmald 0,8

gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird das Hochstmal der Uberschreitungs-
maoglichkeit gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 auf 0,9 gesetzt.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall = 2

maximale Wandhohe = 8,00 m

Die Wandhohe wird traufseitig gemessen von der Oberkante Rohfullboden (OK RFB)
bis zum Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante Aussenwand mit der Oberkante
Dachhaut. Bei Flachdachern darf die Oberkante der Attika bis auf 8,5 m Uber die

OK RFB geflhrt werden.

Die Firste von Pultdachern durfen max. 8,50 m uber der OK RFB liegen.

Die Firste von Satteldachern dirfen max. 11,00 m tber der OK RFB liegen.

Bauweise, Baugrenzen, Bauraume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Verkehrsflachen

Baugrenzen

Bauraum fiir Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)
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offentliche Verkehrsflache mit Stratenbegrenzungslinie
mit unverbindlichem Vorschlag zur StralRenraumgestaltung

Fulweg

Anbauverbotszone an der B 13
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Griinordnung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 des Baugesetzbuchs - BauGB
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Stellplatze

Private Griinflache als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache.

Die Ausgleichsflachen sind als Freiflachen zur Ortsrandeingriinung nach
landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen und mit mindestens 30
standortgerechten, heimischen Laubbdumen in guter Artendurchmischung zu bepflanzen.
Im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflache sind zum Schutz des angrenzenden
Wiesenbriterlebensraumes nur Geholzarten zu verwenden, deren Wuchshohe die
maximal zulassige Gebaudehdhe nicht lberschreitet.

Je angefangene 50 m Lange der Ortsrandeingriinung sind mindestens 30
standortgerechte, heimische Straucher in Gruppen als

2-3-reihige Hecke im Pflanzraster von max. 1,5 x 1,5 m zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang

ZU ersetzen.

Mindestpflanzqualitat Baum: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.
Mindestpflanzqualitat Straucher: v. Strauch, 3-4 Tr., 60-100cm

Die Flachen sind mit autochthonem Extensivwiesen-Saatgut der Herkunftsregion 16
'‘Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion' anzusaen. Die Wiesenbereiche sind dauerhaft
durch abschnittsweise Mahd (ein- bis zweimal pro Jahr) mit Mahgutabfuhr extensiv zu
pflegen. Die erste Mahd ist bei zweischuriger Nutzung ab dem 01.06., bei einschiriger
Mahd ab 01.07. zulassig.

Diese Ausgleichsflachen sind im Zuge der ErschlieRungsmalnahmen umzusetzen.
Die betreffenden Ausgleichsflachen durfen nicht eingezaunt werden.

Private Griinflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Freiflachen nach
landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 500 m? angefangene
Grundstucksflache - abziiglich der Ausgleichsflache - ist mindestens ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind artgerecht zu
pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die in der Planzeichnung
in der privaten Griinflache als Hinweis (Pflanzvorschlag) dargestellten und zu
pflanzenden Baume kénnen hierauf angerechnet werden.

Die strafienbegleitenden privaten Grinflachen diirfen fir notwendige Zufahrten bis zu
einer Breite von 10 m unterbrochen werden.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

Diese festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen
sind im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieBungsmalnahme umzusetzen,
spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der
Gebaude. Nadelgehodlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig.

Pflanzgebot Hecke

Die ein- bis zweireihige Hecke ist aus standortgerechten, klimaresistenten Strauchern
(immergriiner Gehdlzanteil max. 10 %) in guter Arten- und Hohendurchmischung zu
pflanzen.

Mindestpflanzdichte: 1 Gehdlz pro 1,5 m?

Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100

Offentliche Griinflachen

Die Flachen sind mit Blumenwiesen-Saatgut anzusahen. Die Wiesenbereiche sind
dauerhaft durch Mahd (zweimal pro Jahr) mit Mahgutabfuhr extensiv zu pflegen. Die erste
Mahd ist ab dem 01.06. zulassig.

Je 10 Stellplatze ist mind. 1 standortgerechter, klimaresistenter Laubbaum zu pflanzen.
Die Baume sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 396, Gemarkung
Pérnbach,eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit einer GroRRe von 3.832 m? nachgewiesen und gemaf
§ 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 24 "Gewerbegebiet Einzelhandel" zugeordnet.

Die Herstellung der Ausgleichsflache ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Erschlieung
durchzufihren.

=

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland (magere Glatt- / Goldhaferwiese im
Verhaltnis 50:50)

HerstellungsmafRnahmen: Aussaat von gebietseigenem Saatgut (Aussaatstarke 2-3g/m?)
unter Aussparen von zwei Brachestreifen mit je 0,2 ha. Diese Brachestreifen missen
jahrlich vom 01.10. bis 15.03. an gleicher Stelle neu angelegt werden.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: In den ersten zwei Jahren nach der Herstellung
(2022 und 2023) erfolgt die erste Mahd ab dem 15.07. und die zweite Mahd ab dem
15.09., immer mit Mahgutabfuhr; danach erfolgt eine Mahd mit ab dem 15.09., immer mit
Mahgutabfuhr; kein Dinger- und PSM-Einsatz, keine mechanische Unkrautbekampfung

Lageplan M 1: 1.000
FI.Nr. 396, Gemarkung Pémbach

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (TG2) der Ausgleichsflache

Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen

Die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) wird
gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO angeordnet.

Gelandeveranderungen

Die Baugrundstiicke dirfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen
aufgefiillt bzw. abgeraben werden. Die Gelandeoberflache darf im Umfeld der Gebaude, an Zugangen und
Zufahrten, bis auf die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens (OK EG FFB) geflihrt werden.
Boschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (Héhe : Breite) zugelassen.

Hohenlagen von Gebauden
Die Oberkante des Erdgeschossrohfubodens (OK EG RFB) darf max. 0,30 m (iber dem, dem Gebaude
nachstgelegenen, Stralkenniveau liegen.

Dacher

Dachform:

Dachaufbauten und
Dacheinschnitte:

Dachdeckung:

Baukoérpergliederung

Sattel- und Pultdacher
sowie Flachdéacher (Dacher mit einer Neigung < 5°)
Flachdacher sind als Griindach auszufiihren.

werden nicht zugelassen,

ausgenommen hiervon werden untergeordnete technische Bauteile, insbesondere
Oberlichter, Antennen, Lifter Geblase, Aggregate, Liiftungsanlagen und
Aufzugsiberfahrten. Diese Bauteile diirfen die maximal zulassige Gesamthéhe bis zu
einer Ansichtshdhe von max. 2,5 m Uberschreiten, sofern sie um das MaR ihrer H6he
von der AuRenwand zurlickgesetzt werden. Diese Aufbauten dirfen eingehaust
werden.

Glanzende Oberflachen sind unzulassig.

Unabhangig hiervon werden nicht aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung
solarer Strahlungsenergie (z.B.: PV-Anlagen, Sonnenkollektoren ...) zugelassen.
Bei Flachdachern dirfen die Anlagen auch aufgestéandert werden, die Anlagen
mussen einen Abstand zum Dachrand von mind. 1,5 m einhalten.

Baukorper sind ab einer Gesamtlange der Gebaudeflucht von > 50 m mind. alle 50 m vertikal zu gliedern,
z.B. durch Fassadenriickspriinge, Tragwerkselemente, Materialwechsel und / oder Farbgebung.

Genehmigungsfreistellung
Die Anwendung der Vorschrift des Art. 58 BayBO wird fiir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben

ausgeschlossen.

Fassadengestalt

Zur Gestaltung der Fassaden werden ausschlieRlich helle, nicht gldnzende Materialien zugelassen.

10.5 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur transparente Zaunanlagen ohne Sockel mit einer Hohe von maximal 2,20 m
zulassig. Hierbei muss die Zaununterkante mindestens 10 cm tber dem Boden liegen.

10.6  Versorgungsleitungen
Die geplanten Gebaude sind ausschlieltlich Uber Erdkabel an das Telekommunikationsnetz anzuschlieffen.
10.7  Werbeanlagen
Die Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen
Hauptgebé&udes nicht Gberschreiten.
Die Gesamtgrolie (Flachenmald) von Werbeanlagen darf 10 % der Wandflache der jeweiligen Gebaudeseite
und eine Einzelgréfie von 8 m? je Werbeanlage nicht (iberschreiten. Je Geb&udeseite sind maximal zwei
Werbeanlagen zulassig.
Fahnen
Die Oberkante von Fahnen und Masten darf die festgesetzte Wandhohe nicht Gberschreiten. Mehrere
Fahnen und Masten sind zu jeweils einer Gruppe je Grundstliick zusammenzufassen.
Je Grundstiick sind maximal drei Fahnen und Masten zulassig. Der Abstand der Fahnen und
Masten untereinander darf jeweils 2 m nicht (iberschreiten.
Beleuchtete Werbeanlagen sind gleichmaRig auszuleuchten. Blinkende sowie unruhig wirkende Werbe-
anlagen sind unzulassig.
Laseranlagen sind unzulassig.
1" Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)
11.1 TF Teilflachen zur Emissionskontingente z.B. Teilflache 1
112 | — Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente
11.3  Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerauschemissionen (zugehdriger Fahr-
verkehr eingeschlossen) die festgesetzten Emissionskontingente LEK einschlieflich des Zusatz-
kontingents LEK,zus weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten.
& Emissionskontingent Zusatzkontingent Tag und Nacht
£ Lex [dB(AYm?] Lek, zus [AB(A)YM?]
= Flache / m?
u A B Cc D
O] Tag Nacht
32°-101° | 101°-136° | 136°-208° | 208-32°
TF 1 4311 gm 58 43 3 0 3 7
TF 2 3.788 gm 55 40 4 0 3 8
TF 3 2.574 gm 57 42 4 0 3 8
TF 4 2.164 gm 60 45 4 0 3 8
Der Bezugspunkt der Richtungssektoren A bis D hat die Koordinate X = 680870.08 und Y = 5387705.51
im UTM-Koordinatensystem. Die Gradzahl des Sektors steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im
geografischen Norden.
Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fir Immissions-orte auerhalb
des Gewerbegebiets zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte ,j* im
Richtungssektor ,k“, LEK,i durch LEK,i + LEK zus k Zu ersetzen ist.
An den nachstgelegenen schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen im Gewerbegebiet muss nachgewiesen
werden, dass der Immissionsrichtwert der TA-Larm:1998 von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht
in Summe mit den weiteren Betrieben eingehalten wird, bzw. dass der Betrieb irrelevant im Sinne der
TA Larm:1998 ist..
12 Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 des Baugesetzbuchs - BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.
3. HINWEISE
1 bestehende
g Grundstlicksgrenzen
2 520 Flursticksnummer
3 . Gebaudebestand
4 Gebaudevorschlag
5 /@5@/ Héhenschichtlinien
6 ‘ Pflanzvorschlag
7 -o-10-e- MaRangabe in Metern
8 W% Sichtdreieck
9 A maoglicher Standort flr einen Werbepylon
WP (auRerhalb des Sichtdreieckes)
10 Immissionsschutz

Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung
kénnen zu den (blichen Offnungszeiten in der VG Reichertshofen eingesehen werden.

Bei Antrag auf Genehmigung bzw. bei Anderungsantréagen von bestehenden Betrieben ist von jedem
anzusiedelnden Betrieb nachzuweisen, dass die von dem Emissionskontingent LEK verursachten und
gemal DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 berechneten Immissionspegel eingehalten werden.

Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemal TA Larm:1998 unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf
dem Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA
Larm:1998 der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, so ist der Nachweis fir die Teilflaichen gemeinsam zu
fihren, d.h. es erfolgt eine Summation der zulassigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehérigen
Teilflachen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm:1998 um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei der
Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem
zustandigen Architekten in der zum Zeitpunkt des Bauantrags gliltigen Fassung umzusetzen und zu
beachten.
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Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den lblichen Larm-, Geruchs- und Staubimmissionen auch nachts
und an Wochenenden zu rechnen.

Auf die erforderlichen Grenzabstande von Geholzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen
(Gehdlze liber 2 m Héhe: 4 m Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47
und 48 AGBGB wird hingewiesen.

Werbe- und Hinweisschilder sind so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit der Kraftfahrer nicht gestort
wird.

Sollten bei Baumalnahmen Bodenverunreinigungen festghestellt werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen zu informieren.

Flr mogliche Auffiillungen wird empfohlen nur schadstofffreien Erdaushub ohne Fremdanteile
(Z0-Material) zu verwenden. Ggf. ist die Aufflllung baurechtlich zu beantragen.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Die MalBnahmen zum Artenschutz (CEF-Malinahmen) fur die Feldlerchen werden auf der FI.Nr. 396,
Gemarkung Pdrnbach, durchgefiihrt und sind im Umweltbericht erlautert.

6. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.09.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
09.10.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
22.09.2020 hat in der Zeit vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
22.09.2020 hat in der Zeit vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.01.2021 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 22.02.2021 bis 24.03.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.01.2021 wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.02.2021 bis 24.03.2021
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Pornbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.04.2021 den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.04.2021 als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt
Poérnbach, den ...................

Helmut Bergwinkel

Erster Blrgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Pornbach, den ...................

Helmut Bergwinkel

Erster Blirgermeister Siegel
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