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Abstandsflachen
. n 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 24.02.2015 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
599/4 1.1 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO Der Anderungsbeschluss wurde am 27.03.2015 ortsiblich bekannt gemacht.
4. T 599 U . ) T )
2. Fassaden 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.02.2015 hat in der Zeit vom
2.1 Fassaden sind nur verputzt und weif3 oder pastellfarben gestrichen, bzw mit Holzverschalung zuldssig. 11.05.2015 bis 10.06.2015 stattgefunden.
l% 3. Décher
3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB
+ + 0,25 755 Iq + 3.1 Dachform: bei I+D gleichgeneigte Sattel- und Walmdécher (SD,WD) mit mittigem zur Geb&udel&ngsseite parallelem First fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.02.2015 hat in der Zeit vom
0 250 45° /\ X A X bei I gleichgeneigte Sattel- und Walmdécher (SD,WD) mit mittigem zur Geb&udeléngsseite parallelem First, 11.05.2015 bis 10.06.2015 stattgefunden.
- SD, WD | : s
Lo | A sowie Zeltdacher (ZD)
2173 u 157 - 25" sowo.20 / \ 3.2 Dachneigung: bei I+D 25° - 45°
. \ bei II 15°-25° 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2015 wurden die Behérden und sonstigen
| \ 3.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.07.2015 bis 28.08.2015 beteiligt.
/~ \ Pro Gebé&ude ( z. Bsp. Doppelhaushélfte ) sind je Dachflache maximal zwei Satteldach- bzw. Schlepp-
. \ 596/1 gauben mit einer Breite von max. 1,50 m und Zwerchgiebel mit einer Breite von max. 1/3 der gesamten
~ Gebaudelange zuldssig. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2015 wurde mit der Begriindung geman
l Die Gesamtlénge der Dachaufbauten darf max. 50% der Gebé&udelénge betragen. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.07.2015 bis 28.08.2015 offentlich ausgelegt.
% 410.00 | 3.4 Dachdeckung: Es sind ausschlieRlich naturrote Dachziegel ( nicht engobiert oder gesintert ), bzw.
409.20 X / \ Ziegelrote Betondachsteine zulassig.
=\ 122/ A\ \ 3.5 Die Dachform von Garagendachern ist dem Dach des Hauptgebaudes anzupassen. 6. Der Markt Reichertshofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 22.09.2015 den Bebauungsplan
A { \ //’./ ~ geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.09.2015 als Satzung beschlossen.
/] L- n ] \ 4. Doppelhauser
22717 Reichertshofen, den 02.10.2015
T 4.1 Doppelh&user sind profilgleich zu planen und die beiden Halften hinsichtlich Gestaltung aufeinander abzustimmen.
| 4.2 Die Halften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu errichten.
PRIV
b 40850 \ 5. Garagen und Nebengebaude Michael Franken :
Lo——¥ {[20020 | — — \ ind. 150m Erster Blrgermeister L L Siegel
=== \ ~ Vrfa09.30 um Strassenrand 5.1 Garagen (auch Carports) sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlief3lich in den hierfir vorgesehenen e
o T 7 \2/ 9\ o NS NS \ Baurdumen zulassig.
o ' \ | 5.2 Die Giebelbreite bei giebelstandigem Grenzausbau darf max. 6,0 m betragen. 7. Ausgefertigt
+ O Vi 122/8 < yl| &2 +
\ (oS
%,1406.70\® 1 208001\ \ 6.  Hohenlage und Héhen Reichertshofen, den 02.10.2015
e 1
T L A — - 20850 \ om S 6.1 Die Oberkante des Erdgeschosses - Rohfubodens wird auf die durch entspr. Planzeichen (Festsetzungen durch Planzeichen Nr.7)
4 \ 8 == 14 13 5 122000 - 2 ' ‘m Strass 586/4 586,/5 7 ]9 ausgewiesene Hohe in Metern iiber Normal - Null festgesetzt. Die entspr. Hohe darf um max. 0,20 m dber- bzw. unterschritten werden. s
g INC L4 401,60 - | 40380 | Lo 2 ” : | bty 586/6 5867 6.2 Das vorhandene und geplante Gelande sowie die StraRenhhe istim Bauantrag in den Ansichten darzustellen und Michael Franken .
- I ‘ I \ | ISTraze mit Hohenkoten zu vermafen. Erster Blrgermeister - Siegel
lee/1 \ 6 | - | \\ i 3 6.3  Die max. Wandhdhe der Wohngebdude darf, gemessen von der OK Rohdecke EG bis zum Schnittpunkt der verlangerten o
4 122/2 - \ - o )
405.50 ™ _ 409.30 " v, Wandaussenseite mit der OK Dachhaut bei I+D max. 4,20 m
Jo07> - i N 03407 il 10a 586/1 bei I max.6,30 mbetragen. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 09.10.2015 geméaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
- I ' — /% o ) L
5 cor [IREN mem — - s/ | | A . ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
. \ gl N ! £08 566/ '] 7. Gelandeveranderungen und Stitzmauern .
Q o . " 2? ” EW 3 ey _ __ o __ “ | | Reichertshofen, den 09.10.2015
27 ] 9| ] S \ 408.50 Die vorhandene Geldndekuppe wird - wie im Plan "Hohenlage der Gebaude" festgesetzt - im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen
@ & _ 5551 "7’\ _ : ] zum Teil abgetragen.
0 e P 228/3 100 h Die folgenden Festsetzungen beziehen sich auf dieses festgesetzte Gelande:
Hafen: a’He\C T 3 & Michael Franken .
) 528/1 5 5584 3 5587 586 — 7.1 Aufschiittungen sind nur auf der Bergseite bis max. OK EG FertigfuBboden zulassig. Erster Blrgermeister L L Siegel
524y11 5585 : S Abgrabungen sind bis max. 0,50m zulassig. o
52417 o o M § N « 7.2 Der Boschungswinkel darf max. 1:2 betragen. Der Boschungsfull mu3 einen Abstand von mind. 1,0m zur Grundsticksgrenze
o) R D einhalten.
524/% ~ \-\,%, - 7.3 Stiitzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind nicht zulassig. . b lanand B d htskrafti b |
é 0c ‘i ©o0 W ] Al ° Ausnahmsweise sind Stiitzmauern bei Garagenzufahrten an der Grundstiicksgrenze zuldssig, Diese Be auungspiananaerung erganZt en rechiskra tlgen Be auungspian
+ + . " . " . . . . . i~
]_524/8 D N Vy = . 59% [ wenn sie zu deren ordnungsgeméaRer Ausfiihrung unerlasslich sind. Nr. 15 "Langenbruck - Nord" und seine b|Sher|gen Anderungen.
— N . . " . .
0.35 U a1 638 3 S35 = 8 Einfriedungen Die Begriindung sowie etwaige Gutachten zum Ursprungshebauungsplan
10 7/ g
: . . 05 - - | bleiben ansonsten in ihrer Wirksamkeit erhalten.
e I C n u 524/1 D 25° - 45° s, wp = ; D 25° - 45°sp,wp 980 ~—__ Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,30 m zulassig.
o v L, B WA 524/6 S r7ZB Bei Zaunen st ein Sockel von max. 0,10m zulssig.
PRAAMBEL
Der Markt Reichertshofen beschlieRt aufgrund o, Grinord MAR KT R E | C H E RTS H O F E N
. riinordnung
o Verkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie, Stellflachen und Pflanzgebot
~dersSLla; 9:10 qnd 13 des Baugesetzbuches (BauGE) einzelne Grundsttickszufahrten von der Kreisstrasse PAF 33 sind nicht zuléssig 9.1 Private Griinflachen LAN D KR E | S P FAF F E N H O FE N
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) :
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) o o ) . o )
- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) (T~~~ chtdreieck Die nicht Uiberbaubaren Grundstucksﬂachen. smq als Frglflachen nach landschaftgértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) ~__ o Sichtdreiec _ _ o _ ) Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. (s.9.3) . -
— Innerhalb des Sichtdreiecks sind jegliche bauliche Anlagen, Lagerungen, Anpflanzungen und Z&une Nadelgehlzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind am Ortsrand nicht zuléssig. "
ind Zeitounkt dieses Besch ilticen F d mit einer Hohe von mehr als 0,80 m iber OK Strasse unzulassig. 4 AN D E R U N G
1n der zum ceffpunk dieses Beschiusses guligen Fassung den Ausgenommen sind einzeln stehende Bdume mit einem Astansatz h6her als 2,50 m. 9.2 Ortsrandeingriinung '
. Die Schenkellange von 10 m wird vom Fahrbahnrand der Kreisstrasse gemessen
Bebauungsplan Nr. 15 "Langenbruck - Nord" 4. Anderung Zur Eingriinung des Ortsrandes ist mind. eine zweireihige Strauchbepflanzung mit eingestreuten Einzelbaumen gem. den
als % Private Verkehrsflache, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer Festsetzungen durch Planzeichen zu bepflanzen. (s. 9.3 )
z der Parzelle 10b zu belastende Flache
SATZUNG 9.3 Artenauswahl
6. Griinflachen Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden: UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000
) a) Baume: Acer platanoides Spitzahorn
Bestandteile der Satzung offentliche Griinflache Fraxinus excelsior Gemeine Eiche -
Quercus robur Stieleiche
1. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Anderungsbebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Tilla cordata Winterlinde
Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung. Kinderspielplatz Betula pendula Sandbirke
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbdume als Halb- und Hochstamm
Pflanzgebot
b) Straucher: Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Ortsrandeingriinung Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
1. Geltungsbereich Ligustrum vulgare Liguster
Grenze des raumlichen Geltungshereiches 7. Hohenlage der Hauptgebaude Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
I N . .
des Bebauungsplanes Rhamnus frangula Faulbaum
_ _ 10850 Fiir den jeweiligen Bauraum festgesetzte Hohe des EG- RohfuRbodens in Metern tiber Normal - Null Rosa canina Hundsrose
2. Art der Nutzung allgemeines Wohngebiet gemé&R § 4 BauNVO; - -2.B.408.50 miNN s.a. Festsetzungen durch Text Nr. 6.1 Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

pro Einzelhaus und pro Doppelhaushalfte sind maximal 1 Wohneinheit (WE) zul&ssig
10. Immissionsschutz ( Grundlage: Schallschutzgutachten der Miiller - BBM GmbH vom 21.02.1991 )

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

3. Maf der Nutzung 10.1 Zur Kreisstrasse PAF 33 hin ist eine geschlossene Bebauung entlang der festgesetzten Baulinie (s. Festsetzungen durch Planzeichen Nr.4)
bestehende Grundstiicksgrenze vorzusehen. Diese kann durch die Errichtung von Wohn-, Garagen- , Nebengeb&uden oder die Errichtung von Larmschutzwénden

zB. 0,35 Grundflachenzahl (mit einer Hohe von 3,0 m) verwirklicht werden.
) — i 10.2 Zur Kreisstrasse ist ein Abstand zu den Wohngeb&uden von mind. 15,00m , zu den Garagen- und Nebengebduden von mind. 11,00m
z.B. Gescholflachenzahl o - geplante Grundstiicksgrenze einzuhalten.
. . 10.3 Die Wohnréume ( Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer ) sind nach Westen, bzw. Stiden zu orientieren.
II zwei Vollgeschosse als Hichstmaf
ohne Dachausbau 013 Flursticknummer 11.  Wasserwirtschaft
D ein Vollgeschoss als HochstmaR, das Dach- 11.1 Niederschlags- und Abwasser darf nicht auf Straengrund abgeleitet werden.
geschoss darf im Rahmen der sonstigen Parzellennummer 11.2 Niederschlagswasser von Dachflachen ist soweit mdglich auf dem jeweiligen Grundsttick zu versickern.

Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss

11.3 Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, enentuell vorhandene Drainagen sind wieder
im Sinne der Bauordnung werden

vorfluttauglich zu machen.

Bearbeitet mit:

BAULEIT.CAD

@ vorhandene Wohngebéude 11.3 Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist gem. Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie mdglich zu vermeiden. ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 24.02.2015
4. Bauweise’ Baugrenzen GEANDERT DEN 23.06.2015
FASSUNG VOM 22.09.2015
5. HINWEISE DURCH TEXT Wi
Baulinie 0 vorhandene Nebengeb&ude 1 p fl e I PLAN
s e Baugrenze 1. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind Architekten Stadtplaner
! ! E vorgeschlagene Baukérper etwaige Differenzen auszugleichen. Bauingenieure
,"_____ j Bauraum fiir Garagen / Carports 2. Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz Vermessungsingenieure
der e-on angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Stralen- ErschlieBungstrager
A nur Einzelh&user zulassig 405 Hohenschichtlinie seite zugewandten HausauRenwand. Hoh Strafe 124
3. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen muB mit Geruchs- und Larmbeldstigungen 8§2$gvg?;}feénhté?ene
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet werden. Tel.: 08441 504622
10m MaRangabe in Metern 4.  Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege Fax: 08441 504629
o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

bzw. an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Mail ue@wipflerplan.de
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