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4. Bauweise, Baugrenzen
Die Gemeinde Pérnbach erldBt aufgrund

(0] offene Bauweise
- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGBj
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Baugrenze
- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordung (Plan-ZV) -e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den
5. Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Pérnbach” -1. Anderung-
in Pérnbach

Verkehrsflichen

Anbauverbotszone
Al Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbots-
zone unzulissig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind die so anzubringen,
SATZUNG daR die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird. Baume und Larm-

schutzanlagen diirfen nur mit einem Mindestabstand von 4,50 m vom Fahr-
bahnrand errichtet werden.

Die giiltigen Festsetzungen des BP ,,Gewerbegebiet Pérnbach* sind in dieser Planfassung

enthalten. Sichtdreieck

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen diirfen auBer
Ziunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller Art und
Zaune sowie Stapel, Haufen und dhnliche mit dem Grundstiick nicht fest ver-
bundene Gegenstinde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m uiber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmi-
gungs- und anzeigenfreie Bauten errichtet werden, die diese Hohe iiberschrei-
ten. Dies gilt auch flir die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit der StraRenbau-
verwaltung abzustimmen.

BESTANDTEILE DER SATZUNG

1. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

6. Griinflichen

0 Pflanzgebot

offentliche Griinflache, StraBenbegleitgriin

. Baumbestand

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung

2. Art der Nutzung

@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

bestehende Grundstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

3. MaR der Nutzung

0,6 Grundflachenzahl 123 Flursticknummer

Geschofflichenzahl []

Parzellennummer

] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Graben, Wasserlauf

entfallende Hochspannungsfreileitung

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1

10

Art der Nutzung

11 Das Baugebiet ist als Gewerbegbiet gem. § 8 Bau NVo ausgewiesen.

1.2 Die Errichtung von Wohnhdusern fiir den jeweiligen Betriebsinhaber ist in diesem Ge-
werbegebiet alilgemein zuldssig (§ 1 Abs. 6 Ziff, 2 BauNV)

1.3 Verkaufsflichen sind nur im Zusammenhang mit entsprechenden anderen Betriebstei-
len (z.B. Backstube und Laden einer Bickerei) zuldssig, wobei die Verkaufsflachen
nicht liberwiegen diirfen.

Abstandsflachen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflichenregelungen (Art. 6 Abs.4 und 5 BayBO).

Baukdorper

3.1 Die Gebdudestellung der unmittelbar an den &6ffentlichen StraBenraum angrenzenden
Baukorper hat parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstrale zu erfolgen.

3.2 Gebidude mit einer Linge vom mehr als 30 m miissen in ihrer Fassade eine deutliche
Gliederung erhalten.

3.3 Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller, hochgldnzender oder stark reflek-
tierender Ausfertigung unzulidssig.

Décher

4.1 Dachform :

4.2 Dachneigung:
4.3 Dachdeckung:
44 Dachaufbauten:

Geneigte Dacher
bei Hallen: 10 ° - 25 °, bei Wohnhdusern 20 ° - 38 °
Trapezblech, Ziegel- oder Betondachstein

Bei einer Dachneigung ab 35 ° sind folgende Dachaufbauten
zuldssig:

pro Dachseite maximal 3 Einzelgauben mit einer Breite von je
maximal 1,50 m. Zwerchgiebel sind mit einer Breite von maximal
1/3 der gesamten Gebdudeldange zuldssig.

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten darf maximal 50% der
Gebdudeldnge nicht liberschreiten.

Héhenlage und Héhen

51 Die Oberkante des ErdgeschofrohfufRbodens darf maximal 50 cm liber dem an das
Grundstiick angrenzenden Fahrbahnrand bzw. Gehsteig liegen.

5.2 Die Wandhodhe, gemessen von OK natiirliches Geldnde an der tiefstgelegenen Gebau-
deecke bis OK Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut darf maximal 8,0 m betra-
gen.

5.3 Bei Wohngebduden ist ein Kniestock von max. 0,50 m zuldssig. Die Kniestockhdhe ist
an der AuBenwand von OK Rohdecke bis UK FuBpfette zu messen.

5.4 Das vorhandene und geplante Gelinde sowie die StraBenhdhe ist im Bauantrag in den
Ansichten darzustellen und mit Héhenkoten zu vermafen.

Geldndeverdnderungen

Abgrabungen und Auffiillungen sind bis maximal 0,50 m zuldssig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur transparente Zaunanlagen ohne Sockel mit einer Hohe von maxi-
mal 1,60 m zuldssig.

Die Zaunanlagen entlang der B13 sind ohne Tiir und Tor zu errichten. Unmittelbare Zuginge
oder Zufahrten von den Grundstiicken zur B13 sind nicht zuldssig.

Griinordnung

8.1 Private Griinflachen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der fiir den
Beriebsablauf notwendigen Verkehrsflichen als Freiflichen nach landschaftsgart-
nerischen Gesichtspunkten zu begriinen. Soweit nicht durch Planzeichen festgesetzt,
ist je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum zu pflanzen
siehe 8.3).

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zuldssig.

8.2 Freiflichengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen. Im Plan sind insbe-
sondere Angaben uber Lage und GrofBe der Griinflichen, Belagsart bei Betriebsfla-
chen, Wegen und Stellpldtzen, vorgesehene Pflanzstandorte mit Pflanzenarten und
Pflanzqualitat sowie Versickerungsflaichen bzw. Regenriickhaltebecken darzustellen.

8.3 Artenauswahl

Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:
a) Baume Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbaume als Halb- und Hochstamm

b) Straucher Acer campestre Feldahorn
Cornus max. Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna Weilldorn
Ligustrum vulgare  Liguster
Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula  Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitat:
Baume Stammumfang 14 - 16 cm, 3x verpflanzt
Straucher Hohe 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt

Wasserwirtschaft

9.1 Abwasserintensive Betriebe sind im gesamten Baugebiet nicht zuldssig.

9.2 Es diirfen keine wassergefihrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

9.3 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

9.4 Niederschlagswasser von Dachflichen ist soweit moglich auf dem jeweiligen Grund-
stiick zu versickern

9.5 Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, eventuell
vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.

9.6 Es ist moglichst hohe Wasserriickhaltung auf den jeweiligen Baugrundstiicken anzu-
streben (Sickermulden, geringer Versiegelungsgrad).

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind aufer als Fahnen nur an Gebduden in Hohe des Erdgeschosses (bei ho-
heren Hallen bis maximal 5 m tiber Oberkante fertiger FuRboden Erdgeschof) zuldssig und
dirfen insgesamt je Gebdudeseite max. 15 % dieses Bereichs einnehmen.

HINWEISE DURCH TEXT

Die Planzeichnung ist fiir MaBnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Gebidude werden iiber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz
der IAW angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen an der der Strallen-
seite zugewandten HausauBenwand. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Zdaune integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen
Grundstiickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.

Immissionsschutz

Bei den Betriebswohnhdusern innerhalb des Gewerbegebietes ist darauf zu achten, dafl ent-
sprechend den umliegenden Gewerbebetrieben, die sich in diesem Gebiet ansiedeln, die
Innenrichtwerte gemaR VDI 2058 eingehalten werden. Deshalb ist bei den Betriebsleiterwohn-
hausern auf ausreichend dimensionierte Schallschutzmafnahmen zu achten, so daR die
zuldssigen Innenrichtwerte gem. VDI 2058 sicher eingehalten werden. In begriindeten Einzel-
fallen ist hierzu ein schalltechnischer Nachweis zu fiihren, der die Innenrichtwerte nachweist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlufy

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

3. Vorgezogene Bilrgerbeteiligung

4. Billigungsbeschluf

5. Offentliche Auslegung

6. Satzungsbeschluf}

7. Bekanntmachung

Pormbach, den ..................

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am

gefalten Satzungsbeschlul® wird bestatigt.

Pornbach, den ..................
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