Markt Reichertshofen

Richtlinien fir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken
des Marktes Reichertshofen

Der Markt Reichertshofen ist bestrebt, an die einheimische Bevoélkerung Wohnbaugrundsti-
cke zu gunstigen Bedingungen zu verkaufen. Die Vergabe erfolgt nach nachstehendem Kri-
terienkatalog, wobei jeder Antragsteller nur ein Baugrundstiick erhalten kann.

1. Offentliche Ausschreibung

Zu vergebende Baugrundstiicke werden im Reichertshofener Anzeiger unter Hinweis auf die
nachstehenden Richtlinien und Benennung eines letzten Bewerbungstermins 6ffentlich aus-
geschrieben.

2. Beriicksichtigungsfahiger Personenkreis

2.1

Antragsberechtigt sind Familien und Einzelpersonen (vgl. Burgerinnen und Blrger Art. 7 BV),
die bei offizieller Antragstellung langer als funf Jahre ununterbrochen ihren Hauptwohnsitz im
Markt Reichertshofen einschl. der Ortsteile haben sowie Einzelpersonen und Familien (vgl.
Art. 7 BV), die innerhalb der letzten finf Jahre aus dem Markt Reichertshofen weggezogen
sind, aber bis zu diesem Zeitpunkt mehr als die Halfte ihres Lebens ihren Hauptwohnsitz im
Markt Reichertshofen inne hatten (Antragsteller).

2.2

Antragsberechtigt sind ferner natirliche Personen, die als Arbeithehmer oder selbstandige
Gewerbetreibende oder Freiberufler, seit mindestens 5 Jahren ihrer hauptberuflichen Téatig-
keit im Markt Reichertshofen nachgehen.

2.3

Hat ein Antragsteller oder einer seiner Familienangehérigen bereits ein Haus, einen Bauplatz
oder eine Eigentumswohnung mit einer GréRe ab 120 gm, scheidet er von einer Vergabe
aus. Das gleiche gilt, wenn der Antragsteller oder einer seiner Familienangehérigen Eigen-
timer mehrere Eigentumswohnungen ist oder die Eltern des Antragstellers Eigentimer meh-
rer nicht eigengenutzter Hauser oder Wohnungen, oder eines oder mehrerer Bauplatze sind.
Ist der Antragsteller oder einer seiner Familienangehdrigen nur Eigentiimer einer kleineren
Eigentumswohnung oder eines gréReren Vermogens, behdlt sich der Marktgemeindrat eine
detaillierte Vermogensprifung vor bzw. entscheidet aul3erhalb der vorstehenden Punktebe-
wertung.

3. Vom Antragsteller zu akzeptierende Vertragsbedingungen:

Der Antragsteller verpflichtet sich, folgende Vergabegrundsétze im notariellen Vertrag ggf.
durch dingliche Absicherung im Grundbuch anzuerkennen:

3.1
Der Antragsteller hat das Gebaude mit seiner Familie selbst zu bewohnen.



3.2
Der Markt Reichertshofen erhélt ein Riickkaufsrecht fur den Fall, dass

a) der Kaufer innerhalb von drei Jahren
nach Baureife/Erwerb des Grundstiicks mit dem Bau des Hauses nicht begonnen hat
bzw. innerhalb von finf Jahren nach Baureife/Erwerb des Grundstiicks das Geb&ude
nicht bezugsfertig (mit Aufbringung des Auf3enputzes) erstellt hat. Die Nichteinhaltung
der Funfjahresfrist ist dem Gemeinderat zu begriinden. Der Gemeinderat entscheidet
dann Uber das weitere Vorgehen.

b) der Kaufer innerhalb von zehn Jahren nach Verbriefung des Grundstiickskaufes das
Grundstlick weiterverkauft, weitervermietet bzw. weiteriberlasst; Der Kaufer ist ver-
pflichtet, dem Markt eine derartige Veré&nderung rechtzeitig vorher schriftlich anzuzei-
gen,

c) in dem Fragebogen, der zur Ermittlung der Punktezahl dient, unrichtige Angaben ge-
macht wurden,

d) Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das Grundstiick zu spekulativen Zwe-
cken erworben worden ist oder der Antragsteller das Geb&ude nicht selbst bewohnt.

Der Riickkauf des Grundstiickes erfolgt dabei zu dem Preis, zu dem es der Eigentimer vom
Markt erworben hat, zusétzlich der vom Eigenttiimer fur das Grundstiick bereits aufgewende-
te ErschlieBungs- und Anschlusskosten. Eine Verzinsung erfolgt nicht. Sollte das Grundsttick
zwischenzeitlich bebaut sein, so werden zwei Drittel des vom Gutachterausschuss beim
Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm fir beide Teile verbindlich ermittelten Gebaudewertes
erstattet. Der Marktgemeinderat behdlt sich in Hartefallen eine davon abweichende Rege-
lung vor. Der Markt kann auch einen Dritten benennen, an den das Grundstiick zu den unter
Nr. 3.2 genannten Vertragsbedingungen zu verkaufen ist.

3.3

Der Markt ist nach seiner Wahl auch berechtigt, anstelle der Austibung des vorstehenden
Ruckkaufsrechtes eine einmalige Kaufpreisnachzahlung zu verlangen. In diesem Fall ist vom
Kaufer der Differenzbetrag zwischen dem verginstigen Kaufpreis (gem. 5.2) zum festgesetz-
ten Verkehrswert des Grundstiicks zum Zeitpunkt des Erwerbs zu entrichten.

3.4

Der Antragsteller hat mittels eines Finanzierungsplanes darzulegen, dass er das beabsichtig-
te Bauvorhaben in dem in 3.2 genannten Zeitplan errichten kann (z. B. Bestatigung der
Bank).

4. Rangfolge innerhalb des beriicksichtigungsfahigen Personenkreises

4.1
Die Grundstiicke werden nach Mal3gabe eines Punktesystems vergeben. Es missen min-
destens 40 Punkte erreicht werden.

Familien werden bei der Vergabe von Grundstiicken Einzelpersonen vorgezogen. Alleiner-
ziehende mit kindergeldberechtigten Kindern werden Familien gleichgesetzt.

Darlber hinaus werden die Grundstticke nach der héheren Punktezahl des folgenden Punk-
tesystems vergeben.



Bei Punktegleichheit entscheidet

a)

b)

4.2

die héhere Zahl beriicksichtigungsféahigen Kinder,

der langerjahrige Wohnsitz.

Bonus-System
Es wird ein Bonus-System anhand einer Punktetabelle angewendet. Eine unterschiedliche

Bewertung der einzelnen Tatbestande erfolgt in der Weise, dass hohes Einkommen stufen-
weise mit Minuspunkten, niedriges Einkommen, berucksichtigungsfahige Kinder und langjah-
riges Wohnen im Marktbereich mit Pluspunkten bewertet werden.

4.3

Punkte-Tabelle

a)

Einkommensverhéaltnisse
Maximal 30 Pluspunkte bis 60 Minuspunkte

Gemeinsames Einkommen des Antragstellers bzw. hinzurechnender Familienange-
horiger (= zu versteuerndes Jahreseinkommen zuzuglich des Verlustes aus Vermie-
tung und Verpachtung gemaf beizulegendem Steuerbescheid) im Jahr vor der An-
tragstellung:

unter 25.000,00 € plus 30 Punkte

30.000,00 € 20 Punkte
35.000,00 € 10 Punkte
45.000,00 € 0 Punkte
unter 50.000,00 € minus 10 Punkte
55.000,00 € 25 Punkte
60.000,00 € 40 Punkte
70.000,00 € 60 Punkte

Bei einem gemeinsamen Einkommen ab 70.000,00 €/Jahr entféllt die Antragsberechtigung.

b)

Antragsteller mit anrechenbaren Kindern (=kindergeldberechtigt zum Zeitpunkt des
Beschlusses des Marktgemeinderates tber die Zuteilung des Grundstlickes). Fir je-
des anrechenbare Kind eines Antragstellers werden nachstehende Punkte vergeben.

1. Kind plus 20 Punkte
2. Kind plus 25 Punkte
3. Kind plus 35 Punkte

fur jedes weitere Kind plus 35 Punkte

Fir ein behindertes Kind mit einem Grad von mindestens 80 % (s. Ziffer 6.1) werden
zusatzlich einmalig 25 Punkte gewahrt.

Langjahriger 1. Wohnsitz im Marktbereich zum Zeitpunkt der Antragstellung (maximal
20 Punkte). Berlcksichtigt wird das Familienmitglied, das seinen Hauptwohnsitz am
langsten in Reichertshofen hat.

Die Uber funf Jahre hinausgehende Wohndauer im Marktbereich wird pro Jahr (365
Tage) mit einem Punkt bewertet; maximal sind 20 Punkte moglich.
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d) Werden im Haushalt des Antragstellers eine pflegebedurftige Person betreut, so wer-
den pro Pflegefall bei

Pflegestufe 2 5 Punkte
Pflegestufe 3 10 Punkte

gewahrt. MalRgebend sind die Verhalthisse zum Zeitpunkt des Beschlusses des
Marktgemeinderates Uber die Zuteilung des Grundstlcks.

5. Kaufpreisermaligung

5.1
Den Verkaufspreis fur gemeindliche Wohnbaugrundstiicke bestimmt der Marktgemeinderat
(Verkehrswert).

5.2

a) Fur Berechtigte im Sinne dieser Richtlinie mit 40 — 49 Punkten (gemal 4.3 Punkte-
Tabelle) liegt der Verkaufspreis um 10 v. H. unter dem Verkehrswert.

b) Fir Berechtigte im Sinne dieser Richtlinie mit 50 und mehr Punkten (gemaf 4.3 Punkte-
Tabelle) liegt der Verkaufspreis um 20 v. H. unter dem Verkehrswert.

6. Schlussbestimmungen:

6.1

Ein Rechtanspruch auf Zuteilung besteht nicht. Der Marktgemeinderat behalt sich im Ubrigen
vor, in begriindeten Ausnahmefallen abweichend von den vorstehenden Richtlinien bei der
Vergabe von gemeindlichen Baugrundstticken zu entscheiden. Das gilt z. B. im Falle einer
Behinderung eines Antragstellers bzw. eines Familienangehdrigen mit einem Grad von min-
destens 80 %. Art und Umfang der Behinderung ist hierbei jeweils im Einzelfall zu wirdigen.
Die Behinderung ist durch einen entsprechenden Bescheid des Versorgungsamtes zu bele-
gen.

6.2

Winscht ein Antragsteller das ihm zugeteilte Grundstiick nicht, bleibt ihm das Grundstiick
nach Abschluss der Vergabe zwei Wochen reserviert. Er hat damit die Mdglichkeit zu versu-
chen, mit einem anderen Antragsteller zu tauschen. Macht er nach dieser Frist von dem An-
gebot nicht Gebrauch, so scheidet er aus dem Vergabeverfahren aus. Dadurch tbrig geblie-
bene Grundstiicke nach dem ersten Vergabedurchgang werden gemaf vorstehendem Ver-
fahren an die nachfolgenden Bewerber vergeben. Kann nach Rickgabe das Grundstiick
nicht eindeutig en einen nachfolgenden Bewerber vergeben werden, so entscheidet der
Marktgemeinderat; es kann dabei auch das Losverfahren angewandt werden.

Jeder Bewerber kann selbstverstandlich vor, wahrend und nach Abschluss eines Vergabe-
verfahrens seine Bewerbung zuriickziehen.

Reichertshofen, den 8. Oktober 2009
Markt Reichertshofen

Michael Franken
Erster Blrgermeister



