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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

= mem mem m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Art der Nutzung

o__@mBmSmms\o::@mgQ @UQB. ?wocz<o
z.Bsp. pro Einzelhaus und pro Doppelhaushdlfte
ist nur eine Wohneinheit zuldssig

3. MaB der Nutzung

0,35 Grundfldchenzahl
9 GeschoBflachenzahl
WD Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB

Das DachgeschoB sowie das UntergeschoB (Hanghaus)
durfen im Rahmen der sonstigen Festsetzungen

ein zusdtzliches VollgeschoB im Sinne der
Bauordnung  werden

4. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise

Baugrenze

Bauraum fir Garagen
Garagenzufahrten

b nur Einzelhduser zuldssig

b nur Einzel-= und Doppelhduser zuldssig
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
D Firstrichtung

5. Verkehrsfldchen

offentliche Verkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie
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6. Grinfldchen

offentliche Griinfldchen

private Grunfldchen

.a Kinderspielplatz
@U Pflanzgebot, Standorte verdnderbar

§ Geholzbestand, zu erhalten
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Ortsrandeingriinung

%\/Q,u | Offentliche Griinflidche zur Ortsrandeingriinung
— mit Pflanzgebot entspr. 9.2

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundsticksgrenze

< aufzuhebende Grundstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze
5/ Flurstlicksnummer
EE Parzellennummer

vorhandene Gebdude

Gebadudevorschlag

\)\\ Hohenschichtlinien

Stellplatz

Der Markt Reichertshofen erldBt aufgrund

der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

— des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

— des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
— der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses qultigen Fassung die

3. Anderung des Bebauungsplanes “Agelsberg Nord—West”

als

SATZUNG
BESTANDTEILE DER SATZUNG
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in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

2. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Plan der "Hohenlage
der Gebdude™ in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Diese 3.. Anderung ersetzt den rechtsgiiltigen Bebauungsplan “Agelsberg Nord—West”,
sowie die 1. und 2. Anderung vollstandig.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsfldchen — Teilung von Grundstiicken

1.1 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen
(Art” 6 Abs.4 und 5 BayBO).
Bei den Garagen der Parzellen 1-8 ist eine Wandhcohe von max. 2,80 m
im Mittel, ausnahmsweise gemessen von OK GaragenfuBboden anstatt
von natirlichem Gelande, zuldssig.

1.2 Die Teilung von Grundstiicken im Geltungsbereich gemdB § 19 Abs.1 BauGB
bedarf der Genehmigung.

2. Baukorper

Der Grundriss der Hauptbaukorper ist in Rechteckform mit ausgeprdgter
Ldngsrichtung, d.h. die Traufseite ist mind. 3,0m langer als die
Giebelseite zu planen.

3. Ddcher
3.1 Dachform : Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First
(gilt auch fiir Garagen und Nebengebdude)

3.2 Dachneigung : 35 — 47

3.3 Dachaufbauten @ Pro Gebdude (z.b. Doppelhaushdlfte) sind je Dachfldche
maximal 2 Satteldach— bzw. Schleppgauben mit einer
Breite von je maximal 1,50m und Zwerchgiebel mit
einer Ldnge von maximal 1/3 der gesamten Gebdude—
ldnge zuldssig. Die Gesamtldinge der Dachaufbauten darf
50% der Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

4. Doppelhauser

4.1 Doppelhduser sind profilgleich zu planen und die beiden Hdlften
hinsichtlich der Gestaltung aufeinander abzustimmen.

4.2 Die Halften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu errichten.

5. Garagen, Nebenanlagen

5.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen profilgleich zu errichten und
hinsichtlich der Gestaltung aufeinander abzustimmen.

5.2 Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der hierfir festgesetzten Baurdume
zuldssig. Bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO diirfen im
Bereich der Ortsrandeingriinung und zwischen den Wohnhdusern der
Ortsrandbebauung nicht errichtet werden.

6. Hohenlage und Hohen

6.1 Die Hohenkoten flir die Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses sind im
Plan "Hohenlage der Gebdude  festgesetzt.
Abweichungen von maximal +/— 0,20m sind zuldssig.

6.2 Sockel, bzw. UntergeschoBe die aus dem Geldnde herausragen (Hanghaus)
diirfen gestalterisch (Putzstruktur, Farbe) nicht abgesetzt werden.
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natlirlichen oder festgesetzten Geldnde liegen.

6.4 Das vorhandene und geplante Geldnde sowie die StraBenhche ist im
Bauantrag in den Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaRen.

6.5 Wandhohe
Der Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Wandhohe der Hauptgebdude ist
die im Plan "Hohenlage der Gebdude festgesetzte Oberkante des Erdge-—
schoBrohfuBbodens. Als maximale Hohe Uber dem Bezugspunkt wird
folgende Wandhohe (gemessen bis Unterkante Doo::oc% festgesetzt:

Wandhohe max. 4,20 m
C Die Wandhohe ist von OK—EG RohfuBboden
B B bis zum Schnittpunkt der verldngerten
.m Aussenkante Mauerwerk mit der
2 4 | [EC UK Dachhaut zu messen.
_._‘

7. Einfriedungen und Stutzmauern
7.1 Einfriedungen sind mit einer Hohe von maximal 1,20m zuldssig.

7.2 Stiutzmauern sind nur mit einer max. Hohe von 1,0m und in einem
Abstand von mind. 1,0m zur Grunsticksgrenze zuldssig.
Die Stitzmauern sind zu hinterpflanzen.
Ausnahmsweise sind Stiitzmauern bei Garagenzufahrten an der Grund—
stucksgrenze zulassig, wenn sie zu deren ordnungsgemdBen Ausfuhrung
unerldsslich sind.

8.  Geldndeverdnderungen

8.1 >:mo:c¢c:mm: sind auf der Bergseite bis max. zum festgelegten ErdgeschoB—
Niveau, auf der Talseite der Bebauung bis max. zum festgesetzten ErdgeschoB—
Niveau des hier angrenzenden Nachbarn zulassig.

8.2 Abgrabungen sind nur bis max. 50 cm zuldssig.

8.5 Boschungswinkel sind bis zu einer max. Neigung von 1:2 zuldssig.

9.  Grinordnung

9.1 Private Griinfldchen
Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Freifldchen nach
landschaftsgadrtnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m2
m:@mas%wwa Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen
siehe 9.
Nadelgehdizhecken (heimisch oder fremdldndisch) sind am Ortsrand
nicht zuldssig.

9.2 Ortsrandeingriinung
Zur Eingrinung des Ortsrandes ist auf offentlichen wie auch auf privaten
Freiflachen mind. eine zweireihige Strauchbepflanzung mit eingestreuten
Einzelbdumen gemdB den Festsetzungen durch Planzeichen zu pflanzen
(siehe 9.3). Bepflanzungspldne mit Schwerpunkt Ortsrandgestaltung sind
fur die Parzellen 1-8 mit dem Bauantrag einzureichen.

9.3 Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden :

a) Bdume Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbdume als Halb— und Hochstamm

b) Strducher Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sangquinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

10. Wasserwirtschaft
9.1 Tag— und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

9.2 Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden,
eventuell vorhandene Draingen sind wieder vorfluttauglich zu machen.
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MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie maoglich zu vermeiden.

11. Immissionsschutz

Die Wohnrdume M<<oj:|, Schlaf— und 3:%33:50 der Parzellen 1-8
sind nach Siidosten bzw. Siiden (an der von der B300 abgewandten Seite)
Zu orientieren.

12. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
12.1 Ausgleichsflache

LAGEPLAN M = 1:2000

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
Ausgleichsfldchenanteil entsprechend Begriindung zum Bebauungsplan.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fur MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen muB mit Geruchs— und Larmbeldstigungen durch land—
wirtschaftliche Arbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet

werden.

5. Die geplanten Gebdude werden iber Erdkabel und Verteilerschrdnke an das
Versorgungsnetz der IAW angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in
Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten HausauBenwand.

Die Verteilerschrdnke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
in die Zdune integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen
Grunstiickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

4. Niederschlagswasser von Dachfldchen ist soweit moglich auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB AM et
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am .......cccccovivivvninicicnnn.
3. BilligungsbeschluB AM e

4. Vorgezogene Blirgerbeteiligung VOM..eevvieeeee DIS i,
d. Offentliche Auslegung VOM..vevvieeeee DIS i,
6. SatzungsbeschluB AM et
7. Bekanntmachung AM e

Reichertshofen, den .......ccooeee.

Anton Westner,
1.Birgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des Anderungsbebauungsplanes mit dem am .......c.ccoooieevenennnn

gefassten SatzungsbeschluB wird bestatigt.

Reichertshofen, den ....cccoocuvnn.

Anton Westner,
1.Blrgermeister
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